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. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | S.
889), zul. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)
vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zul. geadndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zul. gedndert durch Art.
5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v. 19.12.1994 (GVBI. | S. 775,
793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO0) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

....... — | Flurgrenze

FL.1 Flurnummer

96 O Polygonpunkt

200 Flursticksnummer

Af” 9 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Ilb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1) 11 BauGB)

hier: Zweckbestimmung (Grasweg)

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen (8 9(1) 15 BauGB)

Private Grunflache, Zweckbestimmung Wohnungsferne Hausgaérten

Anpflanzen von Bdumen (38 9(1) 25 BauGB)

Anpflanzen von standortgerechten Ufergehdlzen

Sonstige Planzeichen

Wasserflache, hier: Graben

von Bebauung freizuhaltender Bereich (8 70(2) HWG)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

ok Gemall 8 9(1)1 BauGB:

Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Wohnungs-
ferne Hausgarten ist maximal der Bau einer Gartenlaube mit einem umbau-
ten Raum von max. 30 cbm einschl. (iberdachtem Freisitz zuldssig. Feuer-
statten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Strom und Entwas-
serung bedingen, sind unzuldssig, eine zentrale Wasserversorgung erfolgt
nicht.

Die maximale Firsthohe betragt 2,75 m tber Gelandeoberkante.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) 20 BauGB:
Innerhalb der Grinflaichen sind wasserundurchldssige Befestigungen
unzuldssig. Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagt.

= X Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen und -strduchern sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen gem. & 9(1)25 BauGB:

3.1 Pro 200 m? Gartenfliche ist, sofern Vorschriften des Nachbarrechts nicht
entgegenstehen, mind. ein Hochstammobstbaum bewdhrter regionaltypi-
scher Sorten anzupflanzen und dauerhaft fachmannisch zu pflegen. Nach
Zitfer 3.4 zu erhaltende Baume konnen angerechnet werden.

3.2 Pro Planzeichen ist eine niedrigwachsende Strauchweide zu pflanzen.

3.3 Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu be-
grinen.

3.4 Bindungen fiir Bepflanzungen:

e Bestehende Hochstammobstbaume und standortgerechte Laubbaume
sind zu erhalten.

e Zur Anpflanzung diirfen ausschlieRlich standortgerechte einheimische
Geholze gelangen sowie Arten alter Bauerngdrten (z.B. Buchsbaum, For-
sythie, Flieder, Kornelkirsche, Stechpalme, Goldregen, Mispel, Falscher
Jasmin). Bei der Bepflanzung von Fassaden mit Kletterpflanzen konnen
auch fremdlandische Arten, Zichtungen und Spalierobst verwendet
werden.

e Bestehende, nicht standortgerechte Geholze sind innerhalb von 5 Jah-
ren ab Inkrafttreten des Bebauungsplans durch standortgerechte ein-
heimische Geholze auszutauschen.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung
gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

1. Gem. 8§ 9(4) BauGB i.V.m. 8 87(1)1 Nr. 1 HBO:

e Die Gebaude sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren

e Ein Anstrich der Fassaden ist zuldssig, zur Verwendung diirfen ausschlieR-
lich gedeckte, sich in die umgebende Landschaft einfligende Farben kom-
men (z.B. dunkelbraun, mittelbraun, dunkelgriin)

e Die Dachneigung der Gebaude betrdgt max. 20°

2. Gem. 8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 87 (1) 1 Nr.2 HBO:
¢ Bei Neuerrichtung und Wiederaufbau von Gebduden sind die Fundamente als
Punktfundamente auszubilden.

3. Gem. 8 9(4) BauGB i.V.m. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO:

e Es sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig, z.B. senkrecht gegliederte Holzlattenzaune. Zuldssig ist
auch, die Einfriedung als Laubstrauchhecke (zur Artenauswahl vgl. Ziffer
3.4 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen) auszubilden oder als
Drahtgeflecht in Verbindung mit einer Laubstrauchhecke bzw. in Verbin-
dung mit Kletterpflanzen.

e Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. Ein Bodenabstand von mindestens
15 cm zur Unterkante der Einfriedung ist einzuhalten (auRerhalb von Kanin-
chengebieten 0.4d.).

e Entlang des Gewassers sind Einfriedungen nur auerhalb des Uferbereichs
(10 m ab Boschungsoberkante) zuldssig. Innerhalb des Uferbereichs
bestehende Einfriedungen sind zuriickzusetzen.

4. Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. 8 87(2)1 Nr. 3 HBO:

¢ Auf den Dachflaichen anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln und
als GieRwasser zu verwenden. Uberschiissiges Wasser ist frei iiber die Gar-
tenflichen abzuleiten.

IV. Verfahrensvermerke

45

Aufstellungsbeschlu? gem. 8 2(1) BauGB und friihzeitige S0 171. 10592

Biirgerbeteiligung gem. 8 3(1) BauGB

2

3.

(&3

8.

9.

Ortsibliche Bekanntmachung 21.03.1997

Friihzeitige Burgerbeteiligung vom 24.03.1997 bis 11.04.1997

. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlu? gem. & 3(2) BauGB (3 f B e oL
. Ortsubliche Bekanntmachung 20:02:1998
. Erste Entwurfsoffenlage vom 02.03.1998 bis 03.04.1998

. Zweiter Entwurfs- und Offenlegungsbeschlufld gem. 8 3(2) BauGB 08.11.1999

i.V.m. 8§ 3 (3) BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung 10.12.1999

Zweite Entwurfsoffenlage vom 20.12.1999 bis 05.01.2000

10. Satzungsbeschlul3 28.02.2000
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