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:ﬂntsgrundlaqen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |

S. 2253), zul. geindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)
MaRBriahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalBnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land ‘|nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGB/ | 5. 622)

Bund gspaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

12.3. 1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er-
leicht arung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohipauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom

22.4 1993 (BGBI. | S. 466)

Baun.,;tzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-
andeit durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und \Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessi'sche Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655),

Planz gjchenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
S. 58

Zeichenerklarung

Katas teramtliche Darstellungen

P -| Flurgrenze
e L
| FL 3 | Flurnummer
[ |
’ 2 Polygonpunkt

Flursticksnummer

? ? W vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Planz eichen
Art der baulichen Nutzung (%8 9(1) 1 BauGB)

l - Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl

1 ICENINE

3) . GeschoRflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber dem hochsten
Anschnitt der natirlichen Gelandeoberflache:

Traufhdhe (Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk -
| Oberkante Dachhaut)

= Baugrenze

Es gilt die Offene Bauweise mit der MaRgabe, dal® die Lange eines
tragen darf

k | Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§8 9(1)11 BauGB)

i | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
—— ——| StraBenbegrenzungslinie

massassm Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege uad eur ENTWICKIUNG vOon Natur und Landschaft

_i (s 9(1) 20, 25 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese,
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.1)

hier: Entwicklungsziel Schlehengeholz,
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.2)

hier: Entwicklungsziel Feldgehdlzhecke
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.3)

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausglech der durch den Bau
der dffentlichen ErschlieRungsanlagen hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen dienen

Umgu._: -ung von Flichen zu Anpflanzen von standortgerechten
Laubbaumec bind - striughn

Erhalt von Baumen

TI- I | vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

e o * * Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

= ™mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Einzelhauses maximal 20 m, die eines Doppelhauses max. 24 m be-

T¢ sxtliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(1 ) Gem 5 9(1)1 BauGB: i
Di = maximal zulassige Firsthohe betragt 5,0 m iiber der Oberkante der obersten
ViolligeschoRdecke.

(2 ) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §8 12(6) und 14(1) BauNVO: =
G: iragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig. Pro
Gi undstiuck darf maximal eine Garage errichtet werden.

(3 ) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. §8 9(1)20 BauGB.

(3 .1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflaichen, Terrassen und PKW-
St ellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasen-
ka mmersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindest-
fu genanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Flachen anfallende
Ni ederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

(3..2) Innerhalb der StraRenverkehrsfliche (Verkehrsberuhigter Bereich) _sind_ im
A bstand von jeweils 50 m mind. zwei groBkronige, standortgerechte, einheimi-
sc he Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung

ni cht im Zusammenhang mit anarenzenden Grundstiicksfreiflaichen erfolgt, gilt
‘gl o MLdCsanats rar die Baumscheibe eine Flache von 5 m? pro Baum.

2) Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
N; o und Landschaft:

3 3.1) Streuobstwiese: Pro 100 m? Flache ist mindestens ein Hochstammobst-
Lum bewahrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft fachmannisch zu pflegen. Die
p Mterkultur bildet eine 2-mahdige Extensivwiese (1. Schnitt nach dem 15.07).

D';is Schnittgut ist nach seiner Trocknung abzufahren, eine Diingung der Flachen

is:" unzulassig.

{3.3,2} Schlehengehdlz: Auf der Flache soll, inselartig angepflanzt, ein Schlehen-

eiBdorn-Geholz (Anteil Prunus spinosa: 40%, Crataegus-Arten: 35%) entwik-
ke!t werden. Das Gehdlz ist durch Anpflanzung von 3 standortgerechten, ein-
he 'Mischen Laubbdaumen zu ergéanzen.

{3,3.3} Feldgehdlzhecke: Die Flache ist als geschlossene Laub-Strauch-Hecke,
:stehend aus einheimischen, standortgerechten Geholzen auszubilden. Der An-
oll dornbewehrter Laubstraucher betragt mindestens 50%. Pro 10 m Hecken-

1519¢€ ist ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu als Uberhilter einzu-
streuen.

13'41 Flachen zum Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) 25
BiiUGB.‘

{3,4.11 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen
u'd Strauchern ist pro angefangene 100 m? Pflanzfliche mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum oder mindestens ein Hochstammobstbaum bewéhrter
y’chstammsorten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

+-4.2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen
y'd Strauchern sind bauliche Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kom-

pgstiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riickhal-
1. N9, unzuldssig.

(:-9) Zuordnung gemaR § 8a(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. § 9(1)20 BauGB
fStgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
y'd Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen sind
4'Mm festgesetzten Baugebiet als SammelmaBnahme zugeordnet. Die mit "O"
.‘kennzeichneten Teilflichen dienen dem Ausgleich der durch den Bau der of-
ientlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerufenen Beeintrachtigungen.

|

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(4) Gem. § 9(4) i.V.m. § 87 HBO:

(4.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 1 HBO:

- die Dachneigung der Hauptgebdude betrdagt 28° bis 48°, Pultdacher sind un-
tulassig. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen mit geringeren
Dachneigungen einschlieBlich Flachdacher errichtet werden,

- bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die
Verwendung von zementfarbenen Materialien untersagt.

(4.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 3 HBO:
Einfriedigungen sind als Laubstrauchhecke, bestehend aus einheimischen
itandortgerechten Arten oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit ein-
'eimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen oder aus
Holz herzustellen; Mauersockel sind unzuldssig, ein Bodenabstand von minde-
stens 15 cm zur Unterkante der Einfriedigung muR eingehalten werden, wobei

eine straRenseitige Hohenbegrenzung von 0,80 m, gemessen ab Fahr
bahnoberkante, festgelegt wird.

(4.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 5 HBO:

- Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen,

- fenster- und tirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Aus
senwande von Grenzgaragen) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu be-
grunen, soweit die Nutzung von Wandéffnungen (Fenster, Tiiren, Licht-
schachte etc.) nicht behindert wird,

- bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind iiberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdlandische Arten und
Zuchtungen dirfen nur in untergeordneten GroRenordnungen (bis 30%) ange-
pflanzt werden. Mind. 30% der nicht {iberbauten Grundstiicksflachen sind mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zahlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?2.

(4.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)1 Nr. 3 HBO:

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden. Die GroRe der Zisternen ist entsprechend den Empfehlungen des Hes-
sischen Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit fiir den Bau und Betrieb
von Regenwasseranlagen in privaten Gebauden zu bemessen.

(4.5) Gem. & 9(4) BauGB i.V.m. § 87(4) und & 50(6) HBO:
Fiir Garagen gilt, daB durch deren Herstellung die Liange der zu errichtenden
Wohngebaude um hdchstens 3 m (iberschritten werden darf.

Vermerke

1

Aufstellungsbeschlu: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde gem. § 2(1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 30.77.7992
gefalt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 03.06.7994 in den
Weilmdnsterer Nachrichten.

Weilmiinster, den L-'#.Jun': ﬂﬂ?

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurd® nach of-
fentlicher Bekanntmachung in den Weilmdinsterer Nachrichten am 03.06. 7994 in
der Gemeindeverwaltung vom 06.06.7994 bis 05.07.7994 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt.

3. Offentliche Auslegung: Der Planentwurf wurde gem. &8 3(2) BauGB in der

Verwaltung in der Zeit vom 23.07.7995 bis 24.02. 1995 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
13.01.7995 in den Weilmunsterer Nachrichten.

4. SatzungsbeschluR: Der Planentwurf wurde gem. § 10 BauGB am 04.09. 1995
als Satzung beschlossen.

-4, Juni 1998

Weilminster, den:.. " "7

5. Inkrafttreten: Der SatzungsbeschluR wurde amz.?ag??ortsiibiich offentlich
bekannt gemacht. GemaR § 2(6) BauMaRnahmenG erlangt der Bebauungsplan
mit der ortsublichen oOffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Rechtskraft.

=4 Juni 1998
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Es wird hiermit bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
. .Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. ( STanel g/ 43375 )

Weilburg, den

Der Landrat des Landkreises Limburg Weilburg

Katasteramt

Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000):
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: » ; Datum: 11/93
Marktflecken Weilmtinster, Ortsteil Dietenhausen | zul. iiberarb.: 9/94

& Bearb.: A. Ri.
Bebauungsplan "Vor den Graben" gez.:

gepr.: Q‘

PlangrcRe (in cm)
111 x 67

MaRstab: 1:1.000

- Satzung -
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