Marktflecken Weilmiinster, Ortsteil Essershausen
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I. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVvO), die
Planzeichenverordnung, die Hessische Bauordnung (HBO), und das hessische
Naturschutzgesetz (HENatG) in der bei der maBgeblichen Auslegung dieses Bebauungsplans
geltenden Fassung.

. Zeichenerkldrung:

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Sondergebiet, Zweckbestimmung Feriengebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Maximal zuldssige Grundfidche der Hauptanlagen pro Baufenster

Maximal zulassige Firsthohe (gemessen in m) tiber dem hochsten Anschnitt
der GebdudeauBenwand mit dem gewachsenen Geldnde innerhalb der
Baufenster.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB'
Baugrenze

StraBenverkehsflachen und Verkehrsfllidchen besonderer Zweckbestimmung
9(1)11 BauGB

Zufahrtsweg

StraBenbegrenzungslinie

Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen (& 9(1)13 BauGB

Niederspannungskabel (Versorgungstrager: E.ON Mitte AG)

Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(89(1)16 BauGB)

Fischteiche

Gewadsserparzelle des Gundersbaches (Gewasser III. Ordnung), ausserhalb des

Geltungsbereichs

Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9(1)18 BauGB
Wald (ausserhalb des Geltungsbereichs)

Waldrandabstand (=20m zur Parzellengrenze)

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anlage eines 10m breiten Schutzstreifens (siehe textliche Festsetzungen unter
Punkt 3.4)

Schaffung von Flachwasserzonen, die Abgrenzung ist nur exemplarisch zu

verstehen; Generell gilt: maximal 5% der Teichfldche sind als Flachwasserzone

anzulegen

Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Anpflanzung von 13 hochstammigen Obstbdumen traditionell bewahrter
Sorten (1 Symbol = 1 Baum)

Entfernung standortfremder Gehdlze am und im Gewasser. Forderung und
Nachpflanzung von Erlen.

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Gehdlzsukzession mit dem Ziel der Entwicklung eines Feldgehdlzes mit hoher
Biodiversitat

Sonstige Darstellungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BemaBung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahmen

Uferbereichsgrenze gem. § 12 HWG

Als Uferbereiche gelten die zwischen der Uferlinie nach § 26 HWG und der
Bdschungsoberkante liegenden Flachen sowie die hieran landseits
angrenzenden Flachen in einer Breite von zehn Metern auBerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile.
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. Textliche Festsetzungen

IITa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO:

Innerhalb des Sondergebiets sind zulassig:

« Finf Ferienhduser mit dem in der Plankarte festgesetzten MaB der baulichen
Nutzung (Maximale Grundflache pro Hauptgebdude = 60m2),

« ein Gebdude mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionsgebaude™ mit
landwirtschaftlicher Direktvermarktung

« die erforderlichen Zuwegungen, Stellplatze, Freisitze / Terrassen, ein Spiel- und
Grillplatz sowie die fiir die Unterhaltung des Gebiets erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen.

Es ist sicherzustellen, dass die Ferienhduser aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung,

ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt

sind, (iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu

dienen. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht zuldssig.

GeméB § 9(1)13 BauGB:
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB:

Zuwegungen, Garagenzufahrten, Hoffldchen, Freisitze und Terrassen, PKW-Stellplatze
und sonstige unter 1.1 genannten Freiflachen sind in wasserdurchldssigen Bauweisen
zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster).

Nebenanlagen und Garagen mit geringer Dachneigung als 15° sind extensiv zu
begriinen.

AnpflanzungsmaBnahmen: Auf den Flurstiicken 16 und 155/2 sind 13 hochstammige
Obstbaume traditionell bewahrter Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

Um die Teiche und entlang der Gewasser ist ein 10 m tiefer Schutzstreifen anzulegen,
der nicht freizeittechnisch genutzt wird. Die Vegetation innerhalb dieses Streifens wird
einmal im Jahr in der ersten Maiwoche gemulcht. Angelegte Zierbeete sind
zuriickzubauen. Zu den Teichen sind Stichwege in Form mehrfach gemahter Flachen
anzulegen, die eine Breite von 1,5 m nicht tiberschreiten diirfen. Diese Zuwegungen
werden nicht befestigt.

Standortfremde Gehdlze am und im Gewasser sind zu entfernen. Erlen sind zu fordern.
Jeder Teich, der ganz oder teilweise im Geltungsbereich liegt erhdlt eine
Flachwasserzone. Dabei ist darauf zu achten, dass dieser Bereich raumlich begrenzt ist
(max. 5% der Teichflache). Ein Aufheizen des Gewassers ist zu vermeiden.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen und Stréuchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

Auf den Flurstiicken 16 und 155/2 sind 13 hochstdmmige Obstbaume traditionell
bewahrter Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

IIIb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§1 Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs.1 Satz 1 HBO):

1. Dachgestaltung: Zuldssig sind nur Sattelddcher, die Dachneigung muss mindestens 30°
und maximal 48° betragen. Garagen und Carports diirfen mit Flachdach, Pultdach und
Satteldach mit freier Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Solaranlagen sind zuldssig. Sie sind gestalterisch in Dach- und Wandflachen
einzubinden.

3. Die Ferienhduser sind in Holzbauweise auszufiihren bzw. mit einer Holzfassade zu
verkleiden. Als Eindeckungen diirfen nur nicht reflektierende Tonziegel genutzt werden.

§ 2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten.

2. Drahtzdune sind unzuldssig.

3. Stellplatze fiir Abfallbehlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie nicht
anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§ 3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1.  Freiflachen ausserhalb von Gebduden, Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen werden als Griinland erhalten und entsprechend bewirtschaftet.

§ 4 Begriinung von baulichen Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.

1V. Hinweise

1. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In einem der

Felder sind bergbauliche Untersuchungen durchgefiihrt worden; die 6rtliche Lage ist bei der
zustandigen Behorde (RP GieBen, Bergaufsicht) nicht bekannt.
2. Regenwassernutzung
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Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist bei
Neubauten im Planbereich einer Brauchwasseranlage (Zisterne) zuzufiihren.

Das Uberlaufwasser der Zisterne sollte, sofern es die Untergrundverhaltnisse erlauben,

{iber die belebte Bodenzone in der Ortlichkeit breitflachig versickert werden.

Bei evtl. Regenwassernutzung ist das Merkblatt fiir die Errichtung und den Betrieb von

Nicht-Trinkwasseranlagen zu beachten. Auf die Meldepflicht nach § 13 Abs. 3 TrinkwV

wird hingewiesen.

. Brandschutz

Die Léschwassermenge ist gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.

Bei der Planung der Verkehrsflachen ist die DIN 14090 ,Feuerwehrzufahrten und —
aufstellflachen” als Planungsgrundlage heranzuziehen.

Die Unterkunftsgeb@ude miissen in einer Entfernung von bis zu 50m anfahrbar sein.
Fir die Bebauung ist eine Loschwassermenge von 800l/min bzw. 48m3/h mit einem
FlieBdruck von 1,5bar iiber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die
Loschwasserentnahmestellen diirfen nicht mahe als 100m von den Gebéuden entfernt
sein.

4. Wasserschutz
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6. Abfallentsorgung

Fir die Aufstellung der erforderlichen Abfallbehalter sind entsprechende Stellflachen

vorzusehen. Die StraBenbreiten, StraBenfiihrungen und -ausfiihrungen sind so anzulegen,

dass ein Durchfahren mit einem 3-achsigen Miillsammelfahrzeug (Fahrzeuggewicht bis 30t)

problemlos méglich ist.

In SackstraBen, die nach dem 01.10.1979 gebaut worden sind, darf mit einem

Abfallsammelfahrzeug nicht riickwarts gefahren werden. Es sind entsprechende

Wendemodglichkeiten fiir die Fahrzeuge anzulegen. Alternativ hierzu kann die Verpflichtung

der Anwohner und Betriebe erhoben werden, die Abfallbehélter am Tage der Abholung an

die nachste mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare StraBe zu bringen. In diesem Fall sind

die hierfiir notwendigen Aufstellflachen fiir die Abfallbehélter auf der angrenzenden

QuerstraBe (Gehwege) zu beachten.

7. Telekommunikation

Fiir einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
moglich ist,

« eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fiir StraBen- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2(1) nach BauGB 19.12.2005

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2(1) BauGB 22.12.2006
3. Friihzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB 02.01.2007-02.02.2007

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB

24.11.2006-29.12.2006

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 06.07.2009

6. Bekanntmachung 31.07.2009
7. Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB 17.08.2009-18.09.2009

8. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB

17.08.2009-18.09.2009

9. Erneute Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB 01.03.2010-01.04.2010

10. Bekanntmachung 19.02.2010

11. SatzungsbeschluB 19.0%dofo

Weilmiinster, den A0.05 Q040 Siegel der Gemeinde

Biirgermeister

VI. Inkrafttreten

« Der Bebauungsplan ,Grundstein" im Ortsteil Essershausen, bestehend aus der
Planzeichnung und Textfesetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Weilmiinster, den /4 06 -Qolo

Siegel der Gemeinde

Bijrgerm&ister
« Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 196210
Weilminster, den A4-06-20(0 Siegel der Gemeinde

Burgermeister
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die Vorschriften des § 14 HWG zu den Verboten, Genehmigungen in Ubersct ungs-
ieten, Uferbereichen und Gewassern wird verwiesen.

5. Denkmalschutz

GemaB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziiglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird
verwiesen.
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