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L Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
8. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des zur i von und
der und von i
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

i ( i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gesindert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)
Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

1L Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

“*| Flurgrenze

Fl.1 Flurnummer

—osz— | Polygonpunkt

163 Flurstiicksnummer

(] und mit

lib. i Sonstige
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

! Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 3.3

hier:
(Plankarte 2)

Sonstige Planzeichen

E] Grenze des des

Kennzeichnung

Haupt- und

GR, Maximal der vgl. textliche
— Festsetzungen Ziffer 1.
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB:
Firsthhe, gemessen in m {iber dem héchsten Anschnitt der Ge-
FHumax. mit dem Gelénde an der aufstei-
genden GebiudeauBenwand
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)
E nur EinzelhZuser zuldssig
Verkehrsfldchen und Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9(1)11 BauGB
Hier: Anliegern, Forstfahrzeugen, Rettungs- und Einsatzfahrzeugen
AW sowie nicht
Verkehrsflache
EW Hier: ErschlieBungsweg

1ll. Textliche Festsetzungen

llla. i F

1. Art der baulichen Nutzung gemss § 9(1)1 BauGB L.V.m. § 1(10) BauNVO:
Der i itz) ist in der im Zei

un-
oder der unteren

1V. Hinweis:

GemaR § 20 HDSchJG sind Funde oder von
] der D der

D

(
der Uber den
ausgeiibten Nutzungsintensitat zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO:
Auf die i werden die von Garagen und
it i von

und die
im Sinne des § 14 BauNVO nicht angerechnet.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

3.1 Wege auf Baugrundstiicken, Zufahrten von Garagen und Stellplatzen,
nd PKW- sind in i

beim i
des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Auf die weiteren Be-

Bauweisen zu befestigen.

3.2 L sind unter von Si-
cherungspflichteri zu erhalten. Vorhandene Nadelgehdize sind bei Errei-
chen der i bzw. bei igkeit durch ein-

heimische LaubbZume zu ersetzen.

3.3 Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und L ist durch eine
extensiv gemkzle, i i i zu i und zu
erhalten.

4. Zuordnung gemiR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Fﬁic‘mn zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen
sind dem als Sam-

melmaBnahme zugeordnet.

liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4

V. Verfahrensvermerke

1.: Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 28.10.2002
2.: Ortsiibliche Bekanntmachung 04.04.2003
3 der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 07.04.2003 bis 09.05.2003
4.: 1. Offenlage

a) Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 15.12.2003
b) Ortsiibliche Bekanntmachung 09.01.2004

c) Entwurfsoffenlage

BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

§1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Ener-

gie (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der HauptgebZude betrégt 25° bis 48°. Bei Garagen,
liberdachten Stellpldtzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
gen i.S. §14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen ein-

zuldssig. i von Satz 1 sind bei
(z.B. Gauben, ) niedri-
gere oder gréBere Dachneigungen zuldssig.

. Zur Dacheindeckung sind zuldssig: Nicht hochgldnzende Dachziegel,
D oder i in schwarz, anthrazit, dun-
kelgrau, ziegelrot (sog. sind zuldssig).

. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Die Ei von D: (Gauben, etc.) und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht {iberschreiten, die Gesamtlénge darf
2/3 der Lénge je Dachfliche nicht {iberschreiten. Die Breite der Auf-
bauten wird am i der ite mit
der Dachhaut (RohbaumaR).

N

rw

§2: von Einfri
1. sind

(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
ise als L

oder als na-

aus Drahtge-
flecht kénnen zugelassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer
geschlossenen Laubstrauchhecke errichtet werden.

. Einfriedungen miissen einen Mindestbodenabstand vom 15 cm ein-
halten, Mauersockel, die keine Stiitzmauern im Sinne des § 6 Absatz
10 Nr. 6 HBO sind, sind unzuldssig; ausgenommen sind zum Schutz
vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauer-
zeugnissen dienen (Grabland).

fi

»

. r mit L il
sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§3: Begriinung von baulichen Anlagen und der

fléchen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
1. Flachdédcher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begrii-

~

nen.
. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzsei-
tige und Neben-

anlagen sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.
i sird i

3. Bei der er
oder friih ei i L hélze oder bewahrte
Obstsorten zu verwenden.
4. 30% der nicht sind
mit oder friih L oder mit

bewdhrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zihlen 1 Baum 25 m?, ein
Strauch § m*.

§4: Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO):
B.

(2 2 sind

‘Systemskizze zur Ermittlung der maximal zuléssigen Firsththe
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5.: 2. Offenlage

a) Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 12.07.2004
b) Ortsiibliche Bekanntmachung 30.07.2004
c) vom 16.08.2004 bis 30.08.2004
6.: Satzungsbeschluss 14.10.2004
7. Inkrafttreten AAOY
Weilmiinster, den((s £).0% Siegel

vom 19.01.2004 bis 20.02.2004
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