Auszug aus F- Plan

| Ubersichtskarte M 1: 25.000

| Ausgleichsflache T M 1: 1000
| Gemarkung Rohnstadt, Flur 3, Flst. 20, ca. 0,64 ha
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| Ausgleichsflache I

M 1: 1000
‘ Gemarkung Langenbach, Flur 7, Flst. 27 tlw., ca. 0,10 ha
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F htliche F gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung
03 Grundflachenzahl (GRZ)
06 GeschoRflachenzahl (GFZ)

n Zahl der Voligeschosse als Hochstma®

Th max Hohe baulicher Anlagen; maximal zulassige Traufhohe in m
6,50 (Abstandsmaf von Oberkante tiefstem angeschnittenen Pkt
des Gelandes bis Oberkante Dachhaut am Traufgesims)
Fh max Hohe baulicher Anlagen; maximal zulassige Firsthohe
10,00 in'm (AbstandsmaR von Oberkante tiefstem angeschnittenen

Punkt des Gelandes bis Oberkante Dachhaut des Firstes)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
. Baugrenze (uberbaubare / nicht iberbaubare Grundstucksflache)
28-480 Zulassige Dachneigung
o g verbindliche Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

) mit ing.
(Siehe textl. Festsetzungen Nr. 2.6)

Verkehrsberuhigter Bereich (Wohnstrafe)
(Siehe textl. Festsetzungen Nr. 2.5.1)

Griinflachen

Private Grunflache (s. textl. Festsetzung Nr. 2.5.11)
Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

w.u P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern gem. Pflanzenzusammenstellung
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.5.2 u. 2.5.4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
2zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2.5.5 u. 2.5.10)

. Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen (Baume II. Ordnung)
gem. Pflanzenzusammenstellung
(Siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.5.1)
' Erhaltung vorhandener Baumbestande

Sonstige Planzeichen

-—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
s Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
e und Gemeinschaftsanlagen
pe B MaRangaben
und
e T = Flurgrenze
Fl1 Flur
9 Flurstick
—O—— Polygonpunkt
— Grundstucksparzellen / Grenzsteine
ol
F textliche F gem § 9 BauGB in
Verbindung mit der BauNvVO
Garagen sind nur innerhalb der G zulissig. L
wie od itten sind hiervon

Einfriedungen sind derart zu gestalten, da® die Wanderungsbewegung von Kleintieren moglich ist;
d.h. es st ein Freiraum von der Gelandoberfléiche bis Unterkante Einfriedung von mindestens 10 cm
i i der icke sind in Form von L oder
wobei eine i von 0,80m gemessen ab Fahrbahnober-
Kante festgelegt wird.

~
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oder sind, sofem sie zur Herstellung des StraBenkorpers |
erforderiich sind, von den Anliegern auf inren Grundstiicken zu dulden bzw. ortstypisch zu gestalten.
Unverfugte Trockenmauern sollen im Bedarfsfall errichtet werden, sofern dies statisch moglich ist.

Garagenzufahrten, Stellplatze, Hofflachen und Terrassen sind auf den jeweiligen Grundstiicken in i
wasserdurchlassiger Form ( z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies) zu
befestigen |

Landschaftspflegerische Festsetzungen |

Entlang der Planstra@e werden auf einem von 2,0m Breite je i
2 hochstammige Laubbaume II. Ordnung (siehe Pflanzenzusammenstellung) gepflanzt (siehe Plan- [
karte). Die Randstreifen der PlanstraBe (2,0m u. 0,5m) sind in wasserdurchlassiger Weise z.B. mit |
i i ster, Kies, etc. zu befestigen und gegebenenfalls

i °93) einzusaen

mit einer i (2B.M303

Mindestens 80% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten- bzw. Griinfliche
anzulegen. Die Fléichen gem § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB sind mit einzubeziehen. 40% der Griinflacher
sind mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei fir einen Laubbaum = 25qm, fir einen
Laubstrauch = 1qm Grundflache anzusetzen sind. Die Pflanzung von Koniferen wie z. B. Fichten u.
Lrchen ist unzulassig.

Fenster- und tiirlose Fassaden der Hauptgebaude sowie die Fassaden von Garagen und unter-
geordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen

Bei der Durchfi der sind Gehoize zu
verwenden. Eine Hinzunahme alter Kulturarten wie z.B. WalnuB oder Flieder sowie speziell fir die
Fauna bedeutsame Arten wie z.B. Buddleia davidii ist vereinzelt moglich.

zum Zwecke der gem §9 Abs. 1, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB:

Strducher

Corylus avellana (Haselnu®)
Prunus spinosa (Schiehe)
Viburmum opulus (Schneeball)
‘Sambucus racemosa (Traubenhol )
Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hundsrose)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus frut. agg. (Brombeere)

Baume

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Acer pseudoplatanus (Bergahom)
Tilia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Betula pendula (Hangebirke) Crataegus monogy. (Eingriff. WeiBd)
Populus tremula (Zitterpappel) ‘

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe) Parthenocissus "Veitchii* (W. Wein)

Hedera helix (Efeu) Viis vivifera (Weinrebe) |
Spalierobst |

Gemarkung Rohnstadt, Flur 3, Flst. 20: ca. 0,64 ha

Auf der vorhandenen Ackerfliche ist die Anlage einer artenreichen, extensiv genutzten Streuobstwiese

mit randlichem Saumstreifen und zum Acker hin abgrenzenden Heckenstrukturen vorgesehen. Um |
dieses Entwicklungsziel zu erreichen, sind folgende MaBnahmen durchzufiihren: |

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ‘

Umwandlung der Ackerfléche in extensiv genutztes Griinland.

Initialansaat moglichst durch Aufbringen von Heublumenschnitt benachbarter Wiesen; flaches Aus-
legen des Mahgutes auf der Ausgleichsflache und leichtes Eineggen. Im 1. und 2. Jahr dreimalige
Mahd der Fléche, im 3.-5. Jahr ist die Wiese nur zweimal jahriich zu mahen (1. Schnitt Ende Juni bis
Mitte Juli, 2. Schnitt Ende August bis Mitte September). Nach dem 5. Jahr und einer erfolgten Stabili-
sierung des Vegetationsbestandes ist die Flache nur einmal jahriich Mitte bis Ende September zu
mahen. sind mit dem i ca. 10 cm), das Mahgut
ist abzufahren, auf jegliche Diingung ist zu verzichten.

Anpflanzung von Obstbaumen
i von

igen O (Sth. 180 cm, StU 7/8 cm, 0. B)
unter Verwendung ortsiblicher, alter Kulturarten. Die Baume werden durch einen Baumpfahl und
Jeweils eine Drahthose gegen Wind- und Wildbeeintrchtigungen gesichert. Sie erhalten nach drei
Jahren einen und bei Alter

Saumstreifen

An den Réindemn der Fliche sollen 5m breite Saumstreifen als Riickzugsgebiete belassen werden, die
alle 3-4 Jahre Mitte bis Ende September mit dem Balkenmaher (Schnitthohe ca. 10cm) geméht
werden.

Anlage einer Hecke |
Zur Abgrenzung der Fliche und als Pufferzone gegendber dem sich oberhalb anschlieGenden |
Ackerbereich ist die Anlage einer 3- bis 4-reihigen Hecke aus Baumen und Striuchem vorgesehen
(Atenauswahl s. Geholzliste).

Gemarkung Langenbach, Flur 7, Flst. 27 tiw.
Auf ca. 1.000 m* der Flache ist die Anlage eines Dabei sind
die in der Geholzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. |

Pflanzliste |
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose) |
Corylus avellana (Hasel) Salix caprea (Salweide)

Crataegus monogyna (Eingr. Weild.) Sambucus nigra (Schw. Holunder) |
Prunus spinosa (Schiehe) Sorbus aucuparia (Eberesche) |
Rhamnus frangula (Faulbaum) |

Die gem4® § 9 Abs. 1 Satz 20 festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaBnahmen sind gema8 § 8a
Abs. 1 Salz 4 BNatSchG dem im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiet als
Sammelersatzmatnahme zugeordnet

Auf icken mit "private Griinfiache ist lediglich eine
Bebauung in Form eines Gerateschuppens in Holzbauweise und einem umbauten Raum von 15,0 m*
2ulassig.

Verkehrsflache mit besonderer bzw. der als Grasweg zu
erhalten ist

C ist in Zisternen und als 2u ver-
wenden Die GroBe der Zisternen ist der des Hessischen

fiar Umwelt und Reaktorsicherheit fiir den Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten
Gebauden zu bemessen

iche F gem. § 87 HBO !
Dachgestaltung

Innerhalb des B-Plangebietes sind Flach- bzw. Pultdcher unzuldssig. Bei Gebauden bis zu einer maxi-
malen Traufhéhe von 6,50m, gemessen ab Oberkante tiefstem angeschnittenen Punkt des Gelandes,
ist eine Dachneigung von 28 - 48° zulssig. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen diirfen mit
geringeren Dachneigungen einschiieBlich Flachdchern errichtet werden. Dacher mit einer Neigung bis
20° sind zu begriinen

Als Dacheindeckung wird die Verwendung von dunklen Tonziegeln oder Schiefereindeckungen
empfohlen. Die von und Materialien zur
Dacheindeckung st untersagt.

auf den Dachflachen sind zuléissig,

Hinweise

Der durch die Bauausfiihrung anfallende Erdaushub solite moglichst auf dem Grundstiick z.8. zur
Anlage der Granflachen wieder eingebaut bzw. verwendet werden.

VERLAUFSPROTOKOLL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2(1) BAUGB

DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM __ 30111992
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSSES GEM. § 2(1) BAUGB AM _18.08.1904

BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 BAUGB

DURCH OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG

IN EINER BURGERVERSAMMLUNG AM 4
ODER / UND DURCH OFFENLEGUNG IN DER ZEIT

VOM _22.08.1994 BIS __19.08.1994
BESCHLUSS UBER DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN

UND BEDENKEN NACH BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4(1) BAUGB

DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM __ 19121994
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG GEM. § 3(2) BAUGB AM _19.12.1994
BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG AM _14.07.1995
OFFENGELEGT IN DER ZEIT

VOM 24.07.1995 BIS __25.08.1995

BESCHLUSS UBER DIE WAHREND DER OFFENLEGUNG

VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN

GEM. § 3(2) BAUGB DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM _ 13111995
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE-

VERTRETUNG GEM § 10 BAUGB SOWIE GEM.

§5HGO L V. M. § 9(4)BAUGB UND § 87 HBO ALS SATZUNG =~ AM _13.11.1995

WEILMUNSTER, DEN 30, Jan, 1998
GERMEISTER

ANZEIGE- / GENEHMIGUNGSVERMERK

INKRAFTTRETEN GEM. § 12 BAUGB
DURCH DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
DURCHGEFUHRTEN ANZEIGEVERFAHRENS
HAT DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFT
ERLANGT.

Am 3¢ Jan, 1998

WEILMUNSTER, DEN C. Jan. 1398

BEBAUUNGSPLARN LANGENBACH
“UINTER DEN GERRTEN 1 : 1.000
WEILMUNSTER

LANGENBACH
LIMBURG-WEILBURG

GEMEINDE
ORTSTEIL
LANDKREIS
PLANUNGSGEMEINSCHAFT
KRUG - LEHMANN

HEUBERG 1
35091 COLBE

PGS
KAUG S TEHMANN

COLBE, DEN 12.06.1995

GESETZLICHE GRUNDLAGEN |

1. BAUGESETZBUCH (BAUGB)  IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 |
(BGBL. | S. 2253),
ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 22.04.1993
(BGBL. | S. 466) |
2. MASSNAHMENGESETZ ZUM N DER FASSUNG VOM 28.04.1993
BAUGESETZBUCH (BAUGB-  (BGBL. | S. 622)
MASSNAHMENG) ‘
|
3. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990
(BAUNVO) (BGBL. 1S. 133),
ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 22.04.1993
(BGBL. | S. 466) ‘
4 PLANZEICHENVERORDNUNG N DER FASSUNG VOM 30.07.1981 |
(BGBL. | S. 833), |
ZULETZT GEANDERT AM 18.12.1990
(GVBL. 1S. 58)
5. HESS. BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 20.07.1990
(GVBL. | S. 476),
ZULETZT GEANDERT AM 28.12.1993
(GVBL. 1 S. 655)
6 HESS. GESETZ UBER IN DER FASSUNG VOM 19.09.1980
NATURSCHUTZ UND (GVBL. | S. 309)
LANDSCHAFTSPFLEGE ERGANZT AM 04.04.1990
(GVBL. I S. 429)
ZULETZT GEANDERT AM 19.12.1994

(GVBL. | 8. 757)

= = ctes 5y |




