MARKTFLECKEN WEILMUNSTER,
OT. LAUBUSESCHBACH

BEBAUUNGSPLAN
"AM HOLZWEG"
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zul. gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

MaR, zum B. buch (BauGB-M: hi ) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGBI. I S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-

andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
S. 58)

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

— ..—| Flurgrenze
Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung (8 9(1) 1 BauGB)
Ml 1 Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl

78 GeschoRBflichenzahl
I1 Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
i Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m {iber dem héchsten
Anschnitt der natiirlichen Geldandeoberflache:
| Traufhohe (Schnittkante AuBenflache aufgehendes Mauerwerk -
| Oberkante Dachhaut)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)
Baugrenze
Offene Bauweise
L Nur Einzelhduser zulissig

Verkehrsflichen (8 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsflaiche

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnah

Pflege und zur Entwickiung von Natur und Lanc
(8 9(1) 20, 25 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Entwicklungsziel Feldholzhecke
vgl. textl. Festsetzungen Ziffern (3.3.1) und (3.3.2)

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausgleich der durch den Bau
der offentlichen ErschlieRungsanlagen hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen dienen
Sonstige Planzeichen
-—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(1) Gem. § 9(1)1 BauGB: Die maximal zulissige Firsthhe betrdgt 5,0 m iber
der Oberkante der obersten VollgeschoRdecke.

(2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Garagen sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

(3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1) 20 BauGB:

(3.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-
Stellpldtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasen-
kammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindest-
fugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Flichen anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

(3.2) Innerhalb der StraRenverkehrsfliche (Verkehrsberuhigter Bereich) sind im
Abstand von jeweils 50 m mind. zwei groBkronige, standortgerechte, einheimi-
sche Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung
nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grundstiicksfreiflichen erfolgt, gilt
als MindestmaR fiir die Baumscheibe eine Fliche von 5 m? pro Baum

(3.3) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:

(3.3.1) Feldholzhecke (Plankarte 1): Die Fliche ist geschlossen mit standortge
rechten Geholzen zu bepflanzen. Alle 15 m ist ein groRkroniger, standortgerech-
ter Laubbaum (3x verpflanzter Heister) zu pflanzen. Der Anteil groRkroniger,
standortgerechter Laubbdume betrdgt mindestens 40 %, die gemaR Satz 2 an-
zupflanzenden Baume werden hierbei angerechnet.

(3.3.2) Feldholzhecke (Plankarte 2): Die Fliche ist, mit Ausnahme eines 20 m
breiten Durchlasses, geschlossen mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen. Der Anteil dornenbewehrter Arten betragt mindestens 50 %. An der Nord-
spitze der Flache sind drei einzeln stehende Eichen zu pflanzen. Der Durchlass
ist alle 2 Jahre zu mahen, das Schnittgut verbleibt auf der Fliche.

(3.4) Zuordnung gemaR & 8a(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. § 9(1)20 BauGB
festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaBnahmen sind
dem festgesetzten Baugebiet als SammelmaRnahme zugeordnet. Die mit "O"
gekennzeichneten Teilflichen dienen dem Ausgleich der durch den Bau der 6f
fentlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerufenen Beeintrachtigungen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(4) Gem. § 9(4) i.V.m. § 87 HBO:

(4.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. & 87(1)1 Nr. 1 HBO:

- die Dachneigung der Hauptgebédude betrigt 20° bis 40°, Pultddcher sind un
zuldssig. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen diirfen mit geringeren
Dachneigungen einschlieRlich Flachdacher errichtet werden,

- bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die
Verwendung von zementfarbenen Materialien untersagt.

(4.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 3 HBO:
Einfriedigungen sind als Laubstrauchhecke, bestehend aus einheimischen
standortgerechten Arten oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen oder aus
Holz herzustellen; Mauersockel sind unzuldssig, ein Bodenabstand von minde-
stens 15 cm zur Unterkante der Einfriedigung muR eingehalten werden, wobei
eine straRenseitige Hohenbegrenzung von 0,80 m, gemessen ab Fahr-
bahnoberkante, festgelegt wird.

(4.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 5 HBO:

- Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen,

- fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Aus-
senwiande von Grenzgaragen) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu be-
grinen, soweit die Nutzung von Wando6ffnungen (Fenster, Tiren, Licht-
schéchte etc.) nicht behindert wird,

- bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind {iberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdliandische Arten und
Ziichtungen dirfen nur in untergeordneten GréRenordnungen (bis 30%) ange
pfianzt werden. Mind. 30% der nicht iiberbauten Grundsticksflaichen sind mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?

(4.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)1 Nr. 3 HBO:

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden. Die GroRe der Zisternen ist entsprechend den Empfehlungen des Hes-
sischen Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit fiir den Bau und Betrieb
von Regenwasseranlagen in privaten Gebauden zu bemessen

C. Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il des festge-
setzten Wasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Laubus-
eschbach. Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzverordnung vom 2. Marz
1971 (StAnz. Nr. 15 1971, S. 650) sind zu beachten.
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1. AufstellungsbeschluR: Der BeschluR zur Aufstellung des Bebaul lanes
wurde gem. § 2(1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 28.77.7994
gefat.

Siegel

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach of-
fentlicher Bekanntmachung in den Weilminsterer Nachrichten in der
Gemeindevervraltung vom 06.06. 71994 bis 05.07.1994 zu jederimanns Einsichi
ausgelegt.

Siegel

23, April 1396

Weilmiinster, den .75

3. Offentliche Auslegung: Der Planentwurf wurde gem. § 3(2) BauGB in der
Verwaltung in der Zeit vom 23.07.7995 bis 24.02.7995 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
13.07.1995 in den Weilmiinsterer Nachrichten.

Siegel

2 3. April 1936

Weilmiinster, den .=.%0.0F

atzungsbeschluR: Der Planentwurf wurde

4. Satzun
als Satzung beschlossen.
Siegel

2 3. April 1996

Weilmiinster, den

rgermeisfer

; 1ch § 11 Abs. 3 BauGB
5. Anzeigeve |

2echtsvorschriften wird

Regierungsprasidium Gie?e
Im Auftrag W

Rechtskraft erlangt

Weilmanster, den 30, Mai 00
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