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1 Grundlagen, Ziele

Das (ehemalige) Wochenendgebiet ,Auf dem Hammel* hat einen Bebauungsplan aus dem
Jahr 1964 zur Grundlage. Eine Uberplanung des Teilbereichs &stlich des Muhlheller Weges
wurde rechtskréaftig abgeschlossen (1. Anderung). Anlass dieser Plan&nderung war es, die
planungsrechtlichen Bestimmungen und die tatsachlichen Nutzungen einander anzupassen
und gleichzeitig fiir weitere Vorhaben einen verbindlichen stadtebaulichen Rahmen zu ge-
ben.

Auch der Bereich westlich des Miihlheller Weges solite mit dem Ziel, diesen Teilbereich
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, Uberplant werden. Aufgrund entge-
genstehender naturschutzrechtlicher Bedenken konnte dieses Planungsverfahren jedoch
nicht durchgeftihrt bzw. abgeschlossen werden. Teilflachen unterlagen auf Grund der auf
ihnen vorhandenen Vegetationsstrukturen dem besonderen Schutz des Hessischen Natur-
schutzgesetzes. Nachuntersuchungen und Begutachtungen in den Folgejahren und im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Anderungsplanes haben gezeigt, dass die
Wertigkeit der Flachen nicht mehr gegeben ist.

Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hammel* sind-

¢ planungsrechtliche Vorbereitung der in der Ortlichkeit gegebenen Mdoglichkeiten zur
Nachverdichtung des Wohngebiets,

e Neufestsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet in Anpas-
sung an die tatséchlich ausgetibte Nutzung,

e Anpassung der Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung, um — unter Wahrung
und Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten einer stark aufgelockerten und klein-
teiligen Bebauung — die Méglichkeiten zum Bau von zum Dauerwohnen genutzten Hau-
sern zu schaffen.

2 Vorgaben, Rahmenbedingungen

Ziele der Raumordnung

Nach den Darstellungen des giiltigen Regionalplan Mittelhessen (genehmigt durch die Hes-
sische Landesregierung am 13.12.2010, bekannt gemacht am 28.02.2011) liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans an der Schnittstelle von als Siedlungsbereich - Bestand
Bereich fir Landschaftsnutzunge und Pflege. Der Bebauungsplan ist im Sinne des § 1 Ab-
satz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die Nachverdichtung bereits bebauter und planungsrechtlich abgesicherter Gebiete be-
kommt zunehmend Bedeutung gegeniiber der Ausweisung neuer Baugebiete, sie ist als
raumordnerischer Grundsatz im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan Mittelhessen
verankert.

Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit. Der
Bebauungsplan ist im Sinne von § 8 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Verfahren

Die Nachverdichtung bestehender Baugebiete oder bisher unbeplanter Bereiche gewinnt
gegenuber der Neuausweisung von Baugebieten zunehmend an Bedeutung. Auch im Bau-
gesetzbuchs wird die Bedeutung zur Starkung der Innenentwicklung und zur Nachverdich-
tung von Baugebieten hervorgehoben. Der vorliegende Bebauungsplan bereitet die Nach-
verdichtung eines bestehenden und genutzten Gebiets vor, so dass im Sinne der gesetzli-
chen Bestimmungen die Vorschriften des § 13a BauGB zum beschleunigten Verfahren an-
gewendet werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir diese Verfahrensweise sind gegeben:

e die GréRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 gm,

e Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, werden nicht vorbereitet,

 Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von gemeinschatftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete, europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

3 Lage und Abgrenzung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den westlichen, noch nicht in Allgemei-
nes Wohngebiet umgewidmeten Teil des aus dem Jahr 1964 datierten Bebauungsplanes
~Auf dem Hammel* im Nordwesten des Ortsteiles Laubuseschbach. Einbezogen sind in der
Flur 1 der Gemarkung Laubuseschbach die Flurstiicke 41 (teilweise), 42 bis 45 und 61 bis 64
(Baugrundstiicke) sowie die Wegeparzelle 58 (Golfweg, ErschlieRungsstrale).

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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Das Plangebiet liegt oberhalb der Ortschaft Laubuseschbach. Im Westen fallt das Gelande
zur Ortsbebauung hin ab. Dieser Hang ist mit Wald bewachsen und grenzt den Planbereich
optisch von den Siedlungsbereichen im Tal ab. Am 6stlichen Geltungsbereichsrand setzt
sich das Wohngebiet (Bebauungsplan ,Auf dem Hammel*, Teilbereich der 1. Anderung) fort.
Das gesamte Wohngebiet wird gegeniber der éstlich anschlieBenden Feldgemarkung von
einem Gehdlzriegel getrennt. Im Norden schlielen sich landwirtschaftliche Nutzflichen
Ubergangslos an. Im Suden bestehen noch 3 Wochenendgrundstiicke, daran schliet sich
die zum Ort filhrende ErschlieRBungsstralle (,Rohnstadter Weg") an.

4 Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Umwidmung des ehemaligen Wochenendgebiets in
ein dem Dauerwohnen dienendes Gebiet. In Fortfuhrung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Auf dem Hammel® wird die Art der baulichen Nutzung gemag § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die GroRe der zukunftig zulassigen Gebaude richtet sich nach der Zweckbestimmung des
Plangebiets. Die Grundflache muss eine fir das Dauerwohnen geeignete GréRe haben.
Gleichzeitig sind das bisher gultige MaR und der Zuschnitt der Grundstiicke sowie die Lage
und das Umfeld des Plangebiets zu beriicksichtigen.

Die zukiinftige Bebauungsstruktur soll den aufgelockerten Charakter des ehemaligen Wo-
chenendgebiets méglichst weitgehend beibehalten. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird unter
diesen Rahmenbedingungen mit 0,15 als Obergrenze festgesetzt.

Das Gelande ist hangig, Kellergeschosse erreichen schnell das Kriterium eines Vollgeschos-
ses. Bei 2 zulassigen Vollgeschossen wird die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,3 bestimmt.
Die Geb&udeh&he wird auf eine Firsthéhe von 8 m begrenzt. Um die Nutzbarkeit des Gelan-
des nicht zu stark einzuschranken, gilt diese Héhe fur den Schnittpunkt der aufgehenden
Geb&dudeaulRenwand am héchsten Geldndepunkt auf dem jeweiligen Grundstiick.

Abbildung 2: Systemskizze zur Ermittlung der zuldssigen Firsthéhe
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4.3 Baugrenzen, Bauweise

Baugrenzen definieren die mit den Hauptgebauden iberbaubaren Grundstucksflachen. Die
Uberbaubaren Flachen sind zu den ErschlieBungsstralen hin orientiert, die riickwértigen
Grundstucksteile sollen weitgehend von Bebauung freigehalten werden. Sie bilden damit
einen Puffer zwischen den auBen liegenden Offenland- und Geholzstrukturen.

Zur Sicherstellung einer aufgelockerten Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt, er-
ganzt um die Bestimmung, dass die Gebaudeldnge maximal 15 m betragen darf.

Auf Fist. 45 wird die Tiefe des Baufensters von 20m auf 15m reduziert.
Unter Beriicksichtigung 6kologischer und forstlicher Belange, wird die Baugrenze gegeniiber
dem westlich angrenzenden Wald (Flurstiick 39) um 5m zurlick genommen.

4.4 Verkehrsflachen

Das bestehende Gebiet ist (iber den Rohnstédter Weg an die Ortslage von Laubuseschbach
angebunden. Zusammen mit dem Muhlheller Weg erschlieit er ringformig den 6stlichen Teil
des Wohngebiets ,Auf dem Hammel“. Der vom ,Mihlheller Weg* abzweigende ,Golfweg" ist
die ErschlieRungsstraRe fir den Bereich des 2. Anderungsplanes und wird seiner Zweckbe-
stimmung entsprechend als Verkehrsflache festgesetzt.

4.5 Anpflanzungen und SchutzmaBnahmen

Zur Vervollstandigung des Gehélzbandes, das das Baugebiet gegeniiber dem anschlie3en-
den Offenland abgrenzt, wird im Norden auf dem Flurstiick 45 eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Entwicklungsziel ist eine geschlossene Hecke als
Verbindungsstruktur zum westlich liegenden Waldbereich.

Erganzend wird eine Gestaltungsfestsetzung zur Begriinung der Grundstiicksfreiflachen in
den Bebauungsplan aufgenommen. Hiernach sind 30% der nicht iberbaubaren
Grundstiicksfreiflachen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu begriinen.

Als Mafnahmen zur Eingriffsminimierung werden folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

o wasserdurchlassige Befestigung von Nebenflachen wie Stellplatze und Terrassen,

e Umpflanzung oder Aussaat der unter besonderem Schutz stehenden Heide-Nelke,

e Baustelleneinrichtung und Rodung nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten der Vogel.
Punkt 2 und 3 sind aufgrund der Ergebnisse des Artenschutzfachlichen Fachbeitrages (Buro
fur Naturschutzplanung Dr. Weise, Wettenberg, vom 01.02.2011) ergénzend in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, um die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe auf
Flora und Fauna des Gebietes weitest maglich zu minimieren. Das Gutachten ist in der
Anlage beigefiigt.
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5 Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange
5.1 Naturschutz, Landschaftspflege

Aus friheren Planungsverfahren im Bereich ,Auf dem Hammel® ist die Betroffenheit natur-
schutzfachlicher Belange bekannt. Das Plangebiet wurde als besonders bedeutsam fiir den
Arten- und Biotopschutz gesehen, Teilflachen wurden unter dem besonderen Schutz des
Hessischen Naturschutzgesetzes stehend angesehen (§ 31 HENatG).

Zur Uberprifung der aus Anfang der 1990er Jahre datierenden Einschatzung wurde im Jahr
1999 eine detaillierte Untersuchung des Gebiets in Auftrag gegeben (,Faunistischer Fachbei-
trag: Vegetation + Tagfalter + Heuschrecken + Reptilien + Végel‘, Beratungsgesellschaft
NATUR - Oberwallmenach, September 1999). Darin wird fiir den Vegetationsbestand auf
den Flurstiicken 43 und 45 eine hohe Wertigkeit bestatigt. Gleichzeitig wird gesehen, dass
die Bedeutung gegenuber friiheren Jahren bereits stark abgenommen hat. Andere Teilfla-
chen (Flste. 61 bis 64) sind artenarm mit deutlich geringerem floristischen Wert.

In der Zusammenfassung kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass eine Ablehnung
der Uberplanung nur dann sinnvoll ist, wenn kurzfristig MaRnahmen zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Flachen umgesetzt werden und diese MaRnahmen langfristig gesichert sind.

Bereits im September 1999 war beispielsweise der Wert der betroffenen Teilflache auf Flur-
stlick 61 wegen zunehmender Beschattung und Verbuschung stark zuriickgegangen. Das
Grundstiick wurde inzwischen auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes be-
baut (Baugenehmigung: 1998).

Neben dem inzwischen bebauten Grundstiick 61 wurde das Flurstiick Nr. 43 als am interes-
santesten fur eine Wiederaufnahme einer Streuwiesennutzung zur Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes und Wertes angesehen. Einschréankend wurde festgestellt, dass
aufgrund der Kleinheit der Flache und ihrer isolierten Lage eine Sonderbehandlung nicht ge-
rechtfertigt ware. Mit der Bebauung des gegeniiberliegenden Grundstiicks 61 ist die Isolation
der Flache noch starker geworden.

Abbildung 3: Uberlagerung Kataster 2009 mit dem Bebauungsplan von 1964
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Aus heutiger Sicht sprechen fir eine Umwidmung des Plangebiets folgende Gesichtspunkte:

e der urspriinglich hohe Wert einiger Teilflachen ist nicht mehr gegeben,

¢ die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke sind auf der Grundlage des Bebauungs-
planes von 1962 bebaubar (vgl. Abb. 3),

 die Eigentimer der im Plangebiet liegenden Flachen sind weiterhin an einer Bebauung
ihrer Grundstiicke zum Zwecke des Dauerwohnens interessiert,

e die Bebauungsplananderung dient im Sinne der Ressourcenschonung der Nachverdich-
tung bestehender Baugebiete und steht somit auch im Einklang mit den raumordneri-
schen Zielvorgaben,

 ein Verzicht auf die Uberplanung fiihrt nicht zu einer Wiederherstellung des naturschutz-
fachlichen Werts. Hierzu wére die Aufhebung des geltenden Bebauungsplanes erste
Mindestvoraussetzung — mit den dadurch ausgelésten Entschédigungsanspriichen,

¢ die Wiederherstellung der Magerrasen ist nur durch ein die Eigentiimer verpflichtendes
Pflegeprogramm méglich, die Durchsetzbarkeit ist nicht gegeben.

Eine Herausnahme der Flurstiicke 61 bis 64 und 45 aus dem Bebauungsplan, wie von der
Oberen Naturschutzbehérde noch in ihrer Stellungnahme vom 03.02.2000 angeregt, ist nicht
mdglich.

Zur Uberprifung der tatsichlichen aktuellen 6kologischen Wertigkeit der in Rede stehenden
Flachen ist ein aktuelles Gutachten angefertigt worden (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan ,Auf dem Hammel, 2.Anderung® Biiro fur Naturschutzplanung Dr. Weise
(01.02.2011)).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in dem gesamten Plangebiet, insbesondere
auch das angesprochene Flst. 45, der Vegetationsbestand 2010 im Vergleich zu der
Untersuchung 1999 in seiner damaligen ékologischen Wertigkeit nicht mehr vorhanden ist.
Bei dem Flst. 45 handelt es sich heute nur noch um einen mageren Griinlandstandort, der
keine schitzenswerten Strukturen aufweist und nicht mehr als Magerrasen und insoweit als
geschutztes Biotop gem. § 31 HENatG einzustufen ist (vgl. anliegendes Gutachten, S.5).

Als einzige artenschutzrechtlich relevante Pflanzenart wurde auf Flst. 63 die Heide-Nelke
(Dianthus deltoides) festgestellt. Die fruheren Vorkommen dieser Art, auch auf Flist. 45, sind
erloschen. Ebenso konnte auf Flst. 43 der Knélichen-Steinbrech (Saxifraga granulata), 1999
noch vorkommend, nicht mehr vorgefunden werden.

Zum Schutz der Heide-Nelke wird der Bebauungsplan um eine geeignete Festsetzung von
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
basierend auf der Empfehlung des Gutachtens, erganzt (Ziff. llla Nr.1.2).

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

e Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich nach aktuellem Kenntnisstand
keine Hinweise auf VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG.

o Es werden durch den Bebauungsplan keine besonders geschiitzten Pflanzenarten
oder Arten der Anhénge der FFH Richtlinie erheblich beeintrachtigt. (Ausnahme
Heide-Nelke —geeignete MaRnahmen zum Schutz werden als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.)

» Die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG und des Art. 13 der FFH Richtlinie sind
nicht relevant.
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e Fir die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten Gartenrotschwanz,
Girlitz, Haussperling und Klappergrasmiicke werden unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Schutzmafinahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
bzw. Art 12 FFH-RL nicht erfullt.

e Der Bebauungsplan beinhaltet als konfliktmindernde Mafnahme die Festsetzung
einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Erganzend wird eine
Festsetzung (Illa Ziff. 1.3) in den Bebauungsplan aufgenommen zur Einhaltung der
Brut- und Setzzeiten fir Rodung und Baustelleneinrichtung (vgl. Kap. 3.2.1 des
Gutachtens).

o Flr den Bebauungsplan ist keine Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45
BNatSchG und keine Befreiung gem. § 67 BNatSchG erforderlich (vgl.
Gutachterliches Fazit S. 32).

Die aktuellen Untersuchungsergebnisse belegen die Einschatzung des Gutachtens aus dem
Jahr 1998, in dem bereits ein weiterer Riickgang der damals schon reduzierten Wertigkeit
des Gelandes prognostiziert wurde.

5.2 Wasserwirtschaft, Erschliefung

a) Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt iber die bestehenden Stralen und Wege. Innerhalb des Plange-
biets ist der im Zuge der Bebauung des Flurstiicks 42 (Golfweg Nr. 4, Baugenehmigung aus
dem Jahr 1972) gebaute Golfweg die ErschlieBungsanlage fiir das Wohngebiet.

b) Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Planbereich verlaufen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Telekom,
Wasser, Gas, Kanal). Die Leitungen sind ihrem Verlauf entsprechend in der Plankarte
nachrichtlich dargestellt. Im Zuge der ErschlieBung sind die technischen und sicherheits-
relevanten Anforderungen zu beachten und die erforderlichen Abstimmungen mit den
Versorgungstragern (Deutsche Telekom, Gemeinde, E.ON Mitte AG) vorzunehmen.

c) Abwasserableitung / Abwasserreinigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der Klaranlage Weilmiinster zuzufiihren.
Die Kléranlage Weilmiinster ist ausreichend bemessen, um das im Plangebiet anfallende
Abwasser ordnungsgeman behandeln zu kénnen.

Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation
eingeleitet werden.

d) Fremdwasserreduzierung/Trinkwassersubstitution

Far Brauchwassersysteme ist die seit dem 01. Januar 2003 geltende Trinkwasserverordnung
zu beachten. Beim Einbau von Brauchwassersystemen sind die Vorschriften der
Trinkwasserverordnung zu beachten, insbesondere ist eine Verbindung mit dem éffentlichen
Trinkwassersystem nicht zuléssig. Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme
(Trinkwasser, Brauchwasser) sind dauerhaft unterschiedlich farblich zu kennzeichnen und
Entnahmestellen fur das Brauchwasser dauerhaft zu kennzeichnen. Regenwas-
sernutzungsanlagen sind gegenilber dem Versorgungsunternehmen und gegeniiber dem
Gesundheits- und Umweltamt beim Kreisausschuss anzeigepflichtig.
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e) Bodenschutz, Altlasten

Altablagerungen, Altlasten oder Altstandorte sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht
bekannt.

Im Altlasten Information System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt
fur Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen
(Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fldchen mit schadlichen
Bodenveranderungen erfasst. Es ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

f) Wasserschutzgebiete, Oberflichengewisser
e Oberflachengewasser, Uferbereiche und Uberschwemmungsgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.
e Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen

5.3 Bergrecht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von 4 Bergwerksfeldern, in denen zum Teil bergbauliche
Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden bzw. in denen Bergbau umgegangen ist. Die
ortliche Lage der bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt, bei geplanten BaumaRnahmen ist
auf Spuren alten Bergbaus zu achten und ggf. sind entsprechende Sicherungsmafnahmen
zu treffen.

5.4 Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes, im Abstand von ca. 100m befindet sich ein unterschiedlich
genutztes Gewerbegebiet.

Ein in dem Gewerbegebiet ansassiger, Metall verarbeitender Betrieb ist an dem jetzigen
Standort immissionsschutzrechtlich genehmigt (Bescheid 30.11.1999 RPU).

Konflikte mit Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht bekannt.

Im Zuge der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung wurde, wie aus einer
Stellungnahme des Unternehmens bekannt ist, eine Immissionsprognose erstellt. Nach den
Ergebnissen der Prognose ist sichergestellt, dass die Richtwerte auch im zukiinftigen
Wohngebiet (innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes)
eingehalten sind.

Das Regierungsprasidium weist unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten
dennoch auf eine mégliche Konfliktsituation hin.

Unter Bezug auf die oben genannten Informationen des immissionsschutzrechtlich
genehmigten Betriebs und unter Beriicksichtigung der &rtlichen Situation, ist davon
auszugehen, dass eine Konfliktsituation auch zukiinftig nicht gegeben ist.

Die flir die Bewertung ausschlaggebenden &rtlichen Verhéltnisse sind:

o Das Wohngebiet liegt auf einem Hugelriicken, ca. 20m oberhalb des
Betriebsgelandes. Der Hang wirkt wie ein natirlicher Larmschutzwall, zusatzlich wirkt
der Pflanzenbestand immissionsmindernd.

e Das Eschbachtal wirkt sich auf die Windrichtung aus. Die Hauptwindrichtung ist
deshalb nord-siid orientiert. Querwinde zwischen dem Gewerbebereich und dem
Wohngebiet treten in stark untergeordneter Zahl auf.
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5.5 Forst

Die Obere Forstbehérde bezieht sich auf die Stellungnahme des Hessischen Forstamtes
Weilmunster vom 22.12.1998, worin gem. § 6 Abs. 15 HBO ein Abstand zwischen Wald und
Baugrenze, basierend auf der zu erwartenden Endwuchshéhe der Baume von 21m fir die
Flurstiicke 44 und 45 gefordert wurde.

Die Regelung des § 6 Abs. 15 HBO wurde mit Neufassung der HBO 2002 ersatzlos
gestrichen, so dass die Forderung aus der damaligen Stellungnahme der Rechtsgrundlage
entbehrt.

Gleichwohl sind 6kologische und landschaftsgestalterische Uberlegungen in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Waldrand (FlIst. 39), an das Flst. 45 westlich angrenzend, zeichnet sich durch einen
gestuften Aufbau aus. Dieser ist aus 6kologischer Sicht erhaltenswert. Die maximale
Endwuchshéhe der Baume wird deshalb am Waldrand nicht erreicht.

Um die Anregung unter dkologischen und landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten
aufzugreifen, wird die westliche Baugrenze firr das Flurstiick 45 um 5m zuriick genommen.

6 Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs werden voraussichtlich nicht
notwendig.

7 Fotodokumentation

Abbildung 4: Fotostandorte

3 &
r

-
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Foto 2: Blick vom Muhlheller Weg in den Golfweg

Foto 4: Blick auf die Bebauung Golfweg Nr. 3

Weilmiinster und Wetzlar im Marz 2011
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