1. Rechtsgrundlagen
Sonstige Planzeichen v I v

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) A hiadli Nut
M a rktfl ec ke n Wei I m l'j n ste r 0 rts tei I Ro h n Stadt Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 2 dicheyy 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 20:12.1399
1 geéndert durch Artikel 3 des zur i ung von iti und
- 1] der isung und i von land (1 i IChto- BRERGNR G EERE | (] ( bindlich) 2. Ortsiiblich 08.11.2002
Beba u u ngs p I a n . Auf der F|chte rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
’ ;ISnzelchenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. amm mmm| Grenze des ok . dos 3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 11.11.2002 bis 13.12.2002
(B ) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

F isches Nati (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu- 4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 17.03.2003

letzt geéindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)
g:;:lszgggf Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. 1 S. 10 vom Il Textliche Festsetzungen 5. Ortsiibliche Bekanntmachung 11.04.2003

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI 1 274) a
Illa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 6. Entwurfsoffenlage vom 22.04.2003 bis 23.05.2003

1. GemaR § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

< 4 ” Garagen sind nur innerhalb der durch die Baugrenzen definierten iiber- 7. Satzungsbeschluss 14.07.2003
Il. Zeichenerklérung: Gr iicksflachen i
lla, Katasteramtliche Darstellungen 2. GeméR § 9(1)13 BauGB: 8. Inkrafttreten
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
— =~ | Flurgrenze 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: Weilmiinster, den&&m
Fl.44 Flurnummer 3.1 Wege auf Baugr (i} ten, Hofflachen, Terrassen und
PKW. sind in i i zu i
—oz— | Polygonpunkt (z.B. k i Sch im dbett verlegtes Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepfiaster).
98 Flurstiicksnummer 3.2 Innerhalb der Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
0 wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der
o ficke: und mit i iele (vgl. zeichnerische F unter llb.) notwendi-
bt L3 gen p d der im land ischen P
beitrag f ierten P i i i]
lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen 4. Flichen zum A von Bi und Stré gem. § 9(1)25
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB BauGB: L
a. Pro 100 m? Fliche ist 1 gt hter L b
Ordnung oder ein Hochstammobstbaum bewdhrter Sorten anzupflan-
Aligemeines Wohngebiet zen und dauerhaft zu erhalten.
b. Bauliche Anlagen sind unzuléssig; ausgenommen sind Anlagen zur
g bewi g iche, Kompostiereinrichtun
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) gen, K SIS
und Wege.
GRZ Grundflichenzahl 5. Zuordnung gemaB § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen
GFZ Geschossflichenzahl durchzufii sind dem gebiet als Sam-
melmaBnahme zugeordnet.
n Zahl der imal zuldssit Vv h
. St - " - lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4]
Hohe gen als HS B BauGB i.V.m. § 81 HBO)
Traufhdhe (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk - 1:  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Ener-
THmax. Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem hchsten An- § gie (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
schnitt des gewachs: d und Z giebel 1. Die Dachneil der | de betrigt 25° bis 48°. Bei Garagen,
sind von der Traufh b g g iiberdach (Carports) und g I
] A " n i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieR-
FHmax. Fl_rsthohi, gemesteq in m iiber deLm hbchsteq Anschnitt der Ge- ﬁzh F §LJ,. Lau st gonngor vonCSatz 2"5“91(, bl::":nter;e-
mit dem g Geldndes D. (zB. b 2\ ) niedri
oder gréRere Dachneigungen zuldssig.
2. Zur D il K sind ig: nicht g D 1
Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen Dachp oder i i in sch it, dun-
(§ 9(1)2 BauGB) 2 kelgrau, dunkelrot, ziegelrot.
3. sind icklich zuldssig.
4. Die Einzellinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
—————— Baugrenze Dacheinschnitten darf 3 m nicht iib i die ] darf
2/3 der Linge je Dachfldche nicht iiberschreiten. Die Breite der Auf-
i bauten wird am S der 1 ite mit
3 abweichende Bauweise: o
a Es gilt die offene ise mit der MaBgabe, dass die der Dachhaut (Rohbaumat).
~ j ldnge 20 m nicht diberschreiten darf §2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
5212 p 1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als na-
WA @ & | o E nur Einzelhauser zuléssig e b 5 Z d: " Einfrie unge: aus "i ht
GRZ: 0125| GFZ: 05 ! / ec nnen zlln-ge assen werden, sofern SI;Ier:deir.b"‘dung mit einer
i l a | E o ) ) G Hauptfirstrichtung 2. Einfried ii einen Mi b von 15 cm ein-
& = S halten, M: kel, die keine Stii n im Sinne des § 6 Absatz
THpax, =4 m 10 Nr. 6 I:IBO s_ind, sind unzuléssig; ausgenommen sind zum Schutz Ubersichtskarten 1 : 10.000
FHpay, =9 M ) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB] vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauer-
dienen (! Die Hohe der Einfriedungen betrdgt
R itig imal 0,80 m, ab Fa berkant
AW hier: Anliegerweg 3. Stellplitze fiir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen,
sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
! §3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-

flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
1. Flachdicher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begrii-

Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB nen.
2. Fenster- und tiirlose F den sowie (A h g
tige AuB de von ) und g Neben-
Hier: Kanal sind mit K| o pali Zu begril
3. Bei der der iflichen sind ausschlieRlich
inheimische oder frilh eing L holze oder b
MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Obstsorten zu verwenden.

IS

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . Mindestens 30% der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind

(§ 9(1)20 BauGB) mit einheimischen oder friih eing gerten L I oder mit
bewshrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zéhlen 1 Baum 25 n?, ein

Strauch 5 m*.

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.

Festsetzungen Ziffer 2.2 0
llic. Festsetzungen gemR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §51Abs. 3
= HWG
['¢7 || hier: Entwicklungsziel Obstwiese
— Dachflachenwasser ist in Zisternen f: und zu ver d (z.B.
Pl .| | hier: Saumstruktur Gar ung, Toi
Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen e ] i T i ] ; Datum: 911999
9(1)2 Gl . o 2ul. Uberarb.: 07/2003
(8 9(1)21 BauGB) Gema § 20 HDSChG sind Funde oder von ksl e A
tiglich der hbehorde, der ind g oder der e e
=====| Geh-, Fahr-undL hte zu der inde als Tra- unteren D I hérde beim Krei h i Auf die L Ortstell digit. Bearb.: . Kaluscha
=== gerder und ihrer weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. Bebauungsplan ,Auf der Fichte* in: £ Poyoises
geprift:
Plangrége (in cm)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, - Satzung - 89x69
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Magatab
(§9(1)25 BauGB) 1:1.000
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