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Mischgebiet

04 Grundflachenzahl
Geschossfidchenzahl
1] Zahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o Offene Bauweise

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassem

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckb
@ Extensivgriinland
) Erhaltung: Baume

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

1 Art und MaB der baulichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB

it Die gem. § 6 (3) BauNVO aL zulassigen N gen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

12 Die Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbeg der Gebaud

darf 330,80 m NN und die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut) darf 328,5 m iNN nicht iiberschreiten (§ 9 Abs. 3 BauGB).

28 Flachen fiir Nebenan!
(1) Nr. 4 BauGB)

n, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Flachen zuléssig (§ 12 und § 14 BauNVO).

3. Die_hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6

Straucher:
Feld-Ahorn Acer campestre
Hartriegel * Comus sanguinea
Hasel * Corylus avellana
Weidorn * Crataegus monogyna |
Pfaffenhitchen * Euonymus europaea
Rote Hi irsch Loni yl
Schilehe Prunus spinosa
Hundsrose * Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Hundsrose * Rosa canina
Gi iner Schneeball * \ opulus
(*farh ige Einfriedi 1 geeignet, ** Baume 1. Ordnung)
52 Standortfremde Gehélze, z. B. Nadelgehoize, dirfen bis zu max. 5 % der
ubrigen Gehdlze gepflanzt werden.
6. Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
6.1 Fr Einfriedigungen gilt:
- Sie sind niveaugleich auszufithren, Mauersockel fiir Zaune sind daher
unzulassig; ausg St (z.B. Tiefbc bis 5 cm Uber

bestehendes Geldndeniveau. Maximale Hohe, 1,5 m, gerechnet ab

Oberkante Stellkanten bzw., wenn nicht vorhanden, Geléndeob
(Falls aus hen Griinden Stiitzm erfc ich sind, sind
diese M: in Trockenb ise her llen, max. Hohe 1,25 m).
- Sie missen tige Offnungen b

Fur Einfriedigungen in Richtung Norden dirfen auch Mauern, maximal 1,0 m
hoch, gewahit den. M: ifb sind zusatzlich, maximal 1,5 m hoch,
zulassig.

Kombinationen zwischen Mauern und Holzzaunen sowie mit maschenartigen
Offnungen sind bei Beriicksichtigung der maximalen Héhe von 1,0 m ebenfalls

zulassig.
Die Héhe ist jeweils ab der Oberkante des Schnittpunktes Verkehrsfliche
(Geh M =

6.2 Zulassig sind fir Gebaude nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher.

6.3 Die Dachneigung der Gebaude ist zwischen 25° und 50° zu wahlen.

Nebendécher dirfen eine Dachneigung von 20° - 50° erhalten.

Planverfahren:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

BauGB)

Je Wohngebiude bzw. je Doppelhaushalfte sind nur max. 2 Wohnungen
zulassig.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
4.1 FuBwege und PKW-Stellpldtze sind in durchlassiger B:

herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist nur zuléssig,
wenn das auf diesen Flachen fallende Niederschi auf

g den unb Flachen des Grundstiickes versic‘;(ert wird bzw.
in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird.
42 Die unbegriinten Dachfléchen sind an Zisternen anzuschlieBen. Das Wasser

ist als Brauchwasser zu nutzen.

Die Zisternen missen je m? unbegriinter Dachflachen ein Volumen von
mindestens 20 | besitzen.

Die maRgebende GréBe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu

ermitteln.
43 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbesti g ,Extensivgrinland” ist durch ein- bis

zweischirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 30. Juni und
die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres erfolgen. Das
Mahgut ist nach frihestens 3 und spatestens 7 Tagen abzufahren. Diingung,
Beweidung, Pestizideinsatz und Dranung sind nicht zulassig.

44 Die Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbesti qEE ivgriniand“ und die fir diese
Flache festgesetzten MaRnahmen sind gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem
Mischgebiet zugeordnet.
5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
5.1 Bepflanzungen sind mit standortg hten Laub 5lzen  vorzuneh
Standortgerechte heimische Gehélze sind zum Beispiel:
Baume:
Winterlinde * Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Rotbuche ** Fagus sylvatica
Hainbuche * Carpinus betulus
Esche *, ** F excelsior
Stieleiche *, ** Quercus robur
Bergahorn *, ** |Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
id| Salix caprea
und lokale Obstbdume

gem. § 2 (2) BauGB:
Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 11.07.2012
durchgefiihrt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.07.2012 bis 31.08.2012
durchgefiihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.7.2012.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat einschlieBlich der wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.03.2013 bis einschl. 04.04.2013
offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.02.2013.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2013 diesen Bebauungsplan mit der
Begruindung als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestéatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. CELE

(Siegel)

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am 52 97.2¢43 ortsiiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

(Siegel)
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