Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan "Bruchwies” 3. Anderung und 1. Erganzung

A.B ngsr
AA1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
A.1.1 Innerhalb der als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Versorgungszentrum

(SOvz) festgesetzten Plangebietsteile sind zulassig:
A.1.1.1 Betriebe des Lebensmittelhandwerks und angeschlossener Gastronomie (z.B.
Bistro),

A.1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften,
A.1.1.3 Wohnungen und Wohngebéude,
A.1.1.4 Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(nicht zulassig sind Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe),
A.1.1.5 Tankstellen
A.1.1.6 Raume und Gebaude fiir freie Berufe,
A.1.1.7 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
A1.1.8 im Teilgebiet ,A* zusatzlich zu den unter den Ziffern 1.3.1 bis 1.3.7 genannten

Nutzungen ein Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer Verkaufsflache von VERFAHRENSUBERSICHT
maximal 1.000 gm,
A.1.1.9 im Teilgebiet ,B* zusatzlich zu den unter den Ziffern 1.3.1 bis 1.3.7 genannten

Nutzungen ein Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer Verkaufsflache von AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
maximal 1.160 gm sowie ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal : 2 )
650 qm. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §
- 2(1) BauGB am 03.04.2017 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) erfolgte in den Weilmiinsterer Nachrichten am 22.12.2017

A2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 Absatz 4 Satz 3):
Innerhalb der als Sondergebiete festgesetzten Plangebietsteile darf die zulassige

Grundflache (errechnet nach GRZ) durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG UND FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

A3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a i.V.m. § 3(1) BauGB nach

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB): s i . =
A.3.1 Die Fahrwege von Parkplatzen sind mit einer Beton- oder Asphaltoberflache zu ortstiblicher Bekanntmachung am 22.12.2017 in den Weilmnsterer

versahen. Nachrichten vom 02.01.2018 bis 02.02.2018 6&ffentlich ausgelegen.
A.3.2 Innerhalb der Flache mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schéadliche Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Umwelteinwirkungen ist eine Stellplatznutzung nach 21.30 Uhr unzul&ssig. Zur Anschreiben vom 21.12.2017 beteiligt.

Sicherung der Nutzungsbeschrénkung sind geeignete bauliche oder technische

'5_7 1_" & Vorkehrungen zu treffen.

. Bt
= OFFENLAGE UND BETEILIGUN A &
A4 Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) e Rl O SR LR ISR

. A3 1n der_ i Pro 6 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu BELANGE
o gl e erhalten. Die Bdume konnen als Einzelbdume auf den Parkflachen oder als Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13ai.V.m. § 3(2) BauGB nach
| & Gro 2f _ e Gl e B ortsiblicher Bekanntmachung am 29.06.2018 in den Weilmunsterer
\ chwies K A5 Befristete und bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Nachrichten vom 09.07.2018 bis 10.08.2018 &ffentlich ausgelegen.
e i Die Beschrankung der Stellplatznutzung nach Ziff. A.3.2 der textlichen Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
52 Festsetzungen gilt ab dem Zeitpunkt, ab dem die Grundstiicke am Anschreiben vom 04.07.2018 beteiligt.
: gekennzeichneten Immissionspunkt 5 zum Wohnen genutzt werden.
dnun SATZUNGSBESCHLUSS

B.1 Gemal § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 1 Satz 1 HBO:
Zulassig sind Sattel, Walm- und gegeneinander versetzte Pultdacher. Die zuldssige
Dachneigung betragt 15° - 48°. Bei Staffelgeschossen, untergeordneten
Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachd&acher zulassig. , Weilmunster, den Q@_O_g&icf

B.2 GemaR § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 1 Satz 5 HBO: |
Mindestens 30% der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 3 gm.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
am 01.10.2018 als Satzung beschlossen.= -
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C. Hinweise: AUSFERTIGUNG
1. Denkmalschutz: g
GemaR § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern un- Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den
verzuglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren textlichen Festsetzungen wird hiermit.ausgef
Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren P AL L
Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. EXEimES! den .‘{_L(_Q__?Qf C? /

2. Verwertung von Niederschlagswasser: i~ e
GemaR § 37 Abs. 4 HWG und § 55 Abs. 2 WHG soll Abwasser, insbesondere 5
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

. e, Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. RECHTSVERBINDLICH

Baugebiet GRZ Z FHmax. - O o 3. Uberschwemmungsgebiet _

e o O~ Das Plangebiet liegt teilweise im amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet der Weil. Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am
A N, ; ,,«péa.%ﬁ 12.07.2019 in den Weilminsterer Nachrichten ortsublich bekannt gemacht.

. 2 e | 4. Bergrecht S _ _ Mit der Bekanntmachung tritt der Bebautifig
0,8 Il 11 m o v Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von 2 erloschenen Bergwerksfeldern, in denen
B ‘ i N / ” < ) bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefuhrt wurden. Die genaue Lage ist nicht Weilminster, den@j_.Qg- ?QF? A
1 TR ST bekannt. Bei BaumaRnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten, ggf. sind 5

RN A\ it bauliche Sicherungsmalnahmen zu treffen.

l. Rechtsgrundlagen lIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

_ Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunut.zungsverordnung (BauNVO), Sondergebiet Versorgungszentrum AW Hier: Anliegerweg
Planzeichenverordnung (PlanzVO0),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), [ P Einfahrtbereich
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), ¥ 7| Einfa s
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), GRZ Grundflachenzahl = —
Hessisches Wassergesetz (HWG), Sonstige Planzeichen Ubersichtskarte
_ Hessrsc_he Bauordnu:-vg (HBO) Z Maximal zulidssige Zahl der Vollgeschosse Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. Firsthohe baulicher Anlagen als Hchst
FHmax. : o ) r—e—e—o— | Grenze unterschiedlicher Nutzungen
Il. Zeichenerkliruna: maR in Meter iiber angrenzender ErschlieBungsstraBe g Malstab:
lla. Katasteramtlichie Darstsliunaen Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) D Fliche mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz 1:1000
& | Baugrenze gegen schadliche Umwelteinwirkungen
IpIEnZS iiberbaubare Grundstiicksfliche A _ ] _
| nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Sondergebiet Teilbereich A Planstand:
1. 125 | Flurnummer Satzung
Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer B Sondergebiet Teilbereich B
° Polygonpunkt Zweckbestimmung und Anschluss anderer Eh Sggfmati
T . = = X mm
Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9(1)11 BauGB Il.c Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme nach g A ! 2
40, Flurstiicksnummer | . _§9 Abs.6 BauGB . ' ' Efandatun
: StraBenverkehrsfliche @ ) Marktflecken Weilmunster, Kerngemeinde 17.07.2019
Grenze des Uberschwemmungsgebiets " iag"
Vorhandene Grundstiicks- und Wege- StraBenbegrenzungslinie sassees | der Weil 99 Be_l;auungsplan Bruc!l e Projekt Nr.:
Parzellen mit Grenzsteinen 3. Anderung und 1. Ergéanzung 2.81-35789-11
. Planverfasser:
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung D Kulturdenkmal -Einzelanlage auBerhalb des KuBuS architektur+stadtplanung

Geltungsbereichs

Altenberger Str. 5
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