1. Rechtsgrundlagen Ill. Textliche Festsetzungen V1. Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | i
s 21an g llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1. Aufstellungsbeschlu® gem. § 2(1) BauGB 15.06.1998
. us i.d.F. der vom 2 -
12.3.1987 (BGBI. | 5. 889), zul. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An- 1. ' Gem3R 5 9(1)1 BauGB 1.V.m. 5 20(3) BauNVO: = =
Marktflecken Weilmiinster, gL e SRR —
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. | inschlieBlich der zu ihnen geh Treppen und ein-
S. 2081) lieRlich ihrer L i f di i icht z 3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB  vom 24.08.1998 bis 25.09.1998
K u d Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge- e e Uil et annd — -
andert durch Artikel 3 des zur i von iti und der E
e rn g e m e I n e ising UndBja von iti i ¢ 4. Entwurfs- und OffenlegungsbeschiuR gem. § 3(2) BauGB 09.11.1998
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGB;.; S. 466) 2. GemaR § 9(1)3 BauGB: s ars e
. Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20,12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. Fiir iicke gilt, daR die iicksgroRen folgende Ma o
I I “ aeNiidact REEhIATLIE deé S Aedl g desiieas oliels e il et 5. Ortsiibliche Bekanntmachung 13.11.1998
e auungsp an " el' W v. 19.12.1994 (GVEI. I S. 775, 793) ) Sl s o
gagg.);ichsnmomnung 7990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, D 350 m jo Doppeinaushaifts B. Entwurfsoffeniage vom 23.11.1998 bis 22.12.1998
E ; Einzelne Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung der
', 1l. Zeichenerklérung: ini [ bei der iickeinteil L iicke” 7. SatzungsbeschluR

entstehen IaRt.
lla. Katasteramtliche Darstellungen

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

= :
106 T s e —| Flurgrenze Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: Weiiminster, den 02, Sep. 1999
1 H 3.1 Soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen, sind Rad- und Gehwege, é
Plankarte 1 A u f Dri sse FL4 Flurnurqmer Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-Stellplitze in wasser-
. ssi isen zu igen (2.B. ine, Schot-
1552° | Polygorpunkt terrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von
s = 24% oder Drainagepflaster) und das auf diesen Flichen anfallende Nieder- -
i eister
1% Flurstiicksnummer zu rgers T
3.2 der a 8 igter Bereich”) sind pro
4y (il und mit i 40 m 3 i 2L a 1. oder 2. Ordnung anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
L] E Sonstige L 3.3 Innerhalb der Fliichen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB) wicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Entwick-
iele (vgl. zeichner unter llb.) igen MaR-
Aligemeines Wohngebiet nahmen der im i i
b By L e 4. Zuordnung gemaf § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
0.3 Grundfiichenzahl und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen
i sind dem ten jet als Sam-
0,6 | GeschoRflachenzahl melmaRnahme zugeordnet.
2 I Zahl dé} maximal zuliissigen Vollgeschosse 5.  Anpflanzen und Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
3 Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaRe, gemessen in m: a) Innerhalb der Flachen zum von standortg Baumen 5
P ) und Stri ist pro iick je 100 m? Pflanzfla-
THmax. Traufhohe (Schnittkante fla - che mit 1 . et i
Oberkarte Dachhaut) e i 4 &
o gt 1 oder ein bewihrter Sor-
L f"z‘“"’e_ﬁ y e = ten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen; Ausfille sind innerhalb 2 Jah-
n den miy/, isf ir
14 die Ermitthiag der Trauf- und Firsthhen der hochste Anschnitt des ren/durcty Neugfianzingonzut afsetzen. =, < ks
= gewachse s b) Bauliche Anlagen, Gar K
i don mit(.8" S i ichen ist der fr und Anlagen zur i bzw. -rii sind un-
die Ermttidg-der Trauf- und Firsthohen die Oberkante der 2ulissig.
an der {1} i
- Kennzei der fir die der Trauf- und Firsthohen
! oungid 5
Bauweise, Baugrenzen (8 9(1)2 BauGB)
A f lilb. wungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
u § 87 HBO)
20 s = -
Abweichende Bauweise: § 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):
< Es gilt cie offene ise mit der ; i = oo ;
Ot Dherachronen dart. Encoe pusnshmen sind 1uldslo, 1. Die Dachneigung der Hauptgebéude betrigt 28° bis 48°, Pultdacher sind un-
D t erfordellich sind. - zulissig. Garagen, iiberdachten Pkw-Stellplitze (Carports) und untergeordnete
letef Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO diirfen mit geringeren Dachneigungen ein-
3 warEl] oiduser zulissip schlieBlich Flachdachern errichtet werden
1 2. Bei Dachei ist die Ver von und die
i b i 7 % = 9 iali 3 sind aus-
SEewZy s S R By | nur Eintel- und Doppelhauser zuldssig driicklich zulissig. =
06 N 350m 8s0m a |[/B\
i § 2: Gestaltang von Einfri 1 (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):
0.6 iE S50 BlEOma e KD Fliichen, die von der i sind (8 9(1)10 BauGB)
1. Einfri sind als L oder als
WA ol 0.6 I 35m 850m a - . 4 A NI U Giactask e i i infri aus D kénnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Verkohfs iachon o (5 9(1)11 BauGB) Laubsv;auchhecke errichtet werden.
o 2. Einfriedungen missen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unter-
& kante der Einfri i sind issig:
sind zum Schutz vor Verbi die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
issen dienen ). Die Hohe der Einfriedungen betréigt stra-
z i . Renseitig maximal 0,80 m, gemessen am Fahrbahnoberkante.
8 itze fiir atter sind mit L 6 inzugriinen, sofern sie
lhior: \(4/Kehtsboruliigtor Bareich nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
e dWirtschattswog) 5 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifid-
chen (gem. & 87(1)1 Nr. 5 HBO):
Plankarte 2

Flachdacher und Dicher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begriinen
.Fenster- und turlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Au-
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MaRnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur von Natur und L (1) 20 BauGB) von und sind_ mit i
K £ = @ Y%
oder 2u sofern die Nutzung von Wand- '

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege Sttnungen (Fenster, Turen, L etc.) nicht wird. G
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset- 3. Bei 6 sind ieRlich bewdhrte Ol , einhei
zungen Ziffer 2.3 standortgerechte Arten und friih eingebiirgerte Arten zu verwenden.

. 4. Mindestens 30% der nicht iiberbauten ticksfla sind mit einhei

Buwt hier: Eniwicklungsziel Feldgehdlz (Plankarte 1) schen oder friih eingebii L dlzen oder mit bewdhrten Obstsorten

zu bepflanzen. Es zéhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2. Die gemiR den
i unter Ziffer 5. zu pflanzenden Bdume

hier: Entwicklungsziel Glatthaferwiese (Plankarte 2) werden in Anrechnung gebracht

hier: Entwicklungsziel Magerwiese (Plankarte 2) § 4: Verwendung von Ni (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

ist als zu en, ii iissiges Nie-
Anpflanzen von Bédumen und Strduchern und Bindungen fiir Be- ist i Das Nit ist in Re-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB) tentionszisternen mit einem Speichervolumen von mindestens 30 | pro Quadrat-

meter Dachfliche aufzufangen.

Umgrerzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strau-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 5. 8 5: Verwendung von (gem. § 87(2) Nr. 4 HBO): '

Seoe

@ von i ( 2) ist unter ichtigung von § 6(9) HBO auf dem Bau-
grundstiick zu verwenden, § 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

Sonstige Planzeichen

i | 11/
4 Kennzeichnung von Flichen, die dem Ausgleich der durch den Bau 3 e
g con ~ et ¢ 48 e " dai—die—Toil b y i
Nea'tuv und Landschaft dienen ol i +5—§—49- = i i e d & ‘ Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
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Pl Prof. Dr. V. Seifert
Auf dem Hihneracker GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder von slern un- ! bk it d Sl Lo
i tglich der D o der i tung oder der unteren ! Biiro H. Christophel
D o1 beim Krei: i Auf die weiteren Be- |
|

stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.




