Marktflecken Weilmunster, Ortsteil Weilmunster

Bebauungsplan "Bruchwies”
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Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gt die engere Festsetzung.

B e et Rk aveh § 17 dos Hassiseha Vs 1105 (HVG)
0 Ko, a0t oar Aussug ach § 17 des Hessischen Vernazsungsgesaties (VG
Buie it ur for gen +sumichen CaFunberes)

AL -Daten'Stanc: Novenber

Rechtsgrundlagy

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Attikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geaindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.09.2007 (GVBI. 1 S. 548).

1 Zeichenerkldrung

17 Katasteramtliche Darstellungen

111 Flurgrenze

112 FL. 9 | Flurnummer

113 ygonp

114 50 Flursticksnummer

115 T9 | vorhensene iicks- und Wegep mit Grenzst

12 Planzeichen

121 Art_der baulichen Nutzun

1224 Mischgebiet

1212 achige Lebensm gem. § 11 Abs. 3
BauNVO; es gt 21

122 Mah der baulichen Nutzung

1221 GFZ | Geschossflachenzahl

1222 GRZ | Grundflachenzahl

1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstma

1224 Hohe baulicher Anlagen als g in m Gber g
strafe; hier:

12241 TH | Traufhahe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)

12202 EH | Firsthane

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 Baugrenze

124 Verkehrsflachen

1261

1242 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier.

12431 A _ \ | Einfahrtsbereich

12432 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Ungrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
1251 © | Uberschwenmungsgetiet
126 Sonstige Planzeichen
1260 1| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
i i| schaftsaniagen; hier.
12611 St | stellplatze
1262 Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der hinterliegenden Flursticke 9% und
111 zu belastende Flache (Die detaillierte raunliche Festlegung erfolgt im
ahmen der grundbuchlichen Sicherung)
1263 Abgrenzung Art der Nutzung
1264  |gumm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) BauNVO gilt fur das Sondergebiet SOeri
244 Innerhalb des Sondergebietes SO, ist die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsfiachen
zulassi fur
Nahrungs- und Genussmittel mit max. 70 qm Verkaufsfiache und
Getranke mit max. 650 qm Verkaufsflache.
212 Randsortimente darfen auf max. 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.
213 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgen-

den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00
22,00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Prafung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Die Einhaltung der Emmissionskontingente
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen

Tabelle: Ausweisung der Emissionskontingente LEK Tag und Nacht

Teilflache K. tags LEK, nachts
In dB(A)im* In dB(A)/m?
SO 62 46
St 63 48
St2 60 43
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Gem. § 9(1)1 BauGB iV.m. § 1 (5) und (6) BauNVO gilt for das Mischgebiet: Vergna-
gungsstatten sind unzulassig.

Gem. § 9(1)1 BauGB iV.m. § 1 (9) BauNVO gt fur das Mischgebiet: Einzelhandelsver-
kaufsflachen fur die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke sind unzulas-
sig. Dies gilt nicht for Verkaufsstellen des Ladenwerks (Backerei, Metzgerei u.).

Gem. § 9(1)2a BauGB: PKW-Stellplatze sind ohne auf den
zen zulassig

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO: Die zulassige Grundfiache innerhalb
des Sondergebietes SOyew darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit ifren Zu-
fahrten bis zu einer von GRZ = 0,9 itten werden

Gem. § 9(1)24 BauGB: Die Fahrwege des Kundenparkplatzes im Sondergebiet SOz sind
mit einer Beton- oder Asphaltoberfiache zu versehen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9(1)25a BauGB: Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum gem. 3.3 zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem gro-
Reren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. & qm groie Baumscheibe fur jeden
Baum vorzusehen.

Gem. 9(4) BauGB iV.m. § 81(1)1 HBO: Zulassig sind Sattel-, Walm- und gegeneinander
versetzte Pultdacher. Die zulzssige Dachneigung betragt 20°45°. Bei

52 Das Plangebiet it fast vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Weil.
Gemal § 14 HWG gilt:

(2) Die Ausweisung neuer Baugebiete nach Abs. 1 kann ausnahmsweise genehmigt werden,

wenn
1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwar-
ten sind,

4. der Hochwasserabfiuss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

5. die Hochwasserrickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren gehendem
umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrchtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind,

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde gelegt wurde, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind und

10. bei Gebieten in Uferbereichen die Gewssserqualitat nicht nachteilig beeinflusst wird.

Bedarf der Bauleitplan auch einer Genehmigung nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches, entscheidet die hierfur zustandige Behdrde im Einvernehmen mit der Wasserbehorde.

(3) Die Errichtung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35

s in ( sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen in Gewsssern bedurfen der Genehmigung. Die
‘Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. die nicht oder nur ich beei
verloren gehendem Rackhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

und der Verlust von

4. hochwasserangepasst ausgefuhrt wird und

5. bei Anlagen im Uferbereich und in Gewaissern die Gewasserqualitat nicht nachteilig beein-
flusst

oder wenn die nachteiigen Auswirkungen durch Aufiagen oder Bedingungen ausgeglichen
werden konnen.

Verfahrensvermerke
1. Beteil r nen fichk 13 Abs. 2 Nr. BiV.m.§3 B
Der Bebauungsplan wurde fur die betroffene Offentiichkeit gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

10.11.2008 bis 10.12.2008 offentich ausgelegt Die Bekanntmachung der Auslegung erfoigte am
31.10.2008 in den Weilmnsterer Nachrichten

2. Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentiicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr.
3BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde mit Schreiben vom 06.11.2008 an die betroffenen Behorden und sonstiger Trager
sffenticher Belange verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung

sind auch Flachdacher zulassig. Bei untergeordneten Nebenanlagen und Garagen sind
geringere Dachneigungen zulssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundstucksfreifiachen sind mit
inheimis L 2u bepfianzen. Die nach den baupla-

Laubbaume und -straucher kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 qm (zur Artenaus-
su).

Artenlisten (Auswahl):

Ateniste 1 (Baume)

der § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2008 bis 10.12.2008 festgelegt.

3 188 § 10 Abs. 1 BauGB:

Der Planentwurf wurde am 15.12.2008 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.3,

eister

eten gemat § 10 Abs. 3 BauGB:

wurde amg)). (309 ortsablch bekannt gemacht. Dant hat g

ncer campstre ~Feldanon Tia cordata “Vinteings
Acer platanoides. - Spitzahomn Tilia platyphylios - Sommeriinde
Acer peucopiatanis ~Berganom Weimanster, den(25, ({109
Gl bouk e
Fagus ayvatca “Bucne sugtans eia W
‘Quercus robur - Stieleiche | Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea. - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbime
- Eberesche. - Speierling

Artenliste 2 (Strauche) Der
‘Carpinus betulus. ~Hainbuche. Lonicera xylosteum ~Heckenkirsche Rechtskraft erlangt.

i = riegel - Schwarzdom
Gy avelana el Rosa canina g9 “Hundsrose
Cutaogus morogyna ~Weikdom

‘Artenliste 3: Ketterpflanzen

[ - Geitatt

Clematis montana

Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe [ Vits vinifera - Echter Wein

Hedera helix -Efeu Wistera sinensis -Blauregen, Giyzine
Lonicera perichymenum - Wald-Geibiatt

- Wider Wein

Nachrichtliche Ubernahme

Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung des Marktfleckens Weilmnster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.

weise
Zur Verwertung von Niederschiagswasser
§42 HWG: Abwasser
(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfalt,
Verwertet werden, wenn wassenwirtschaftiche und gesundheitiche Belange nicht entge-

genstenen. Niederschiagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
den.
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