Rechtsgrundlagen Darstellung der Teilflachen 52 Das Plangebiet liegt fast vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Weil.
Gemal § 14 HWG git:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch ) X
. . . . Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), (2) Die Ausweisung neuer Baugebiete nach Abs. 1 kann ausnahmsweise genehmigt wer-
1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- den, wenn
a r E c E n E | |T| u n S E r r S E | E | | | I u n S E r setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen wer-
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) .d.F. vom 18.12.1990 (BGB. | 1991 S. 58), den konnen,
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. das neu i unmittelbar an ein Baugebiet angrenzt,
06.09.2007 (GVBL. 1 S. 548). 3. eine Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden nicht zu erwar-
ten sind,
4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,
5. die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
ebau ungs an umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
1 Zeichenerklirung 6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
i 7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unteriieger zu enwarten sind,
L} . 8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind,
b ey 9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
o Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde gelegt wurde, keine baulichen
" 4 " Schaden zu erwarten sind und
B ruc h wies e (L ¢ || Aumres 10. bei Gebieten in L ichen die i beeinflusst wird.
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Bedarf der Bauleitplan auch einer Genehmigung nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
114 50 Flursticksnummer :hes, entscheidet die hierfur zustandige Behorde im Einvernehmen mit der Wasserbehor-
3
115 i vorhandene Grundsticks- und Wegep: mit
22 Gem. § 9(1)1 BauGB L.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO git far das Mischgebiet: Vergni- (3) Die Errichtung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35
qungsstatten sind unzuléssig. s in U und in | ichen sowie die Er-
12 Planzeichen, richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in Gewassem bedrfen der Genehmigung
23 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO gilt fur das Mischgebiet: Einzelhandelsver- Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben
121 Art_der baulichen Nutzun kaufsflachen fur die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke sind unzulas-
sig. Dies gilt nicht far des Ladenwerks (Backerei, Metzgerei u.3). 1. die nicht oder nur i und der Verlust
1 1224 £ Mischgebiet von verloren gehendem Ruckhalteraum zeltgleich ausgeglichen wird,
2 B g At 24 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO: Die zulassige Grundflache innerhalb 2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilg verandert,
il E s e G LG 5 des Sondergebietes SOe darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit ihren Zu- 3.den i
) HLACHCBT fahrten bis zu einer von GRZ = 0,9 werden. 4. hochwasserangepasst ausgefuhrt wird und
9 2 5. bei Anlagen im Uferbereich und in Gewassem die Gewasserqualtat nicht nachteilig
o P 22 M dar bailichen Nufzung. 25 Gem. § 9(1)24 BauGB: Bt
< 1221 G2 | Geschossflachenzahl Die Fahrwege des Kundenparkplatzes im Sondergebiet SO sind mit einer Beton- oder oder wenn die nachteiligen durch Auflagen oder
Asphaltoberfiache zu versehen. werden konnen,
5 1222 GRz | Grundflachenzahl
42 26 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Am Pfaffenberg 25 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstmah gem. § 9(1)25a BauGB: Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum gem. 3.3 zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem gré-
o Hohe baulicher Anlagen als in m ber g
23 1224 2¢ 9 & H Beren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 qm groRe Baumscheibe fur jeden
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‘;—‘ o 1 gl = 12241 TH Traufhahe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
S =% 1 8.§2 Abs. 1iV.m. § 13 BauGB:
12242 FH | Firsthohe
, = f Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindeverretung am
5 g 123 Bauweise. Baugrenzen. Baulinien. 02.07.2007 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 20.03.2008 in den Weilmansterer
1) 2. 1] Nachrichten.
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3 q@ o o 128 Nerkehrsfischen 31 Gem. 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: Zulassig sind Sattel-, Walm- und gegeneinander 2. Beteiligung der betroffenen Offentiichkeit gemat § 13 At r. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB:
s 1241 ache naesstelfullatch eriDle 2!1esle]Dac njeloiing | beliior 20 ;455 TBsllStefe escho e Der Bebauungsplan wurde fur die betroffene Offentichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A s 6 2 o m ﬂ st ‘g‘: a”z‘n':':::gfﬂfr;“z'if:s% PelistoeonitaniNacanariageitidlicasgen Sind, 14.04.2008 bis 16.05.2008 offentich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am —210-
= e T o om b 1242 t auch gegeniiber besonderer geringer igung ig 04.04.2008 in den Weilmansterer Nachrichten.
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- 3 32 Gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 81(1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundsticksfreifiachen sind mit x
u n o 2 1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; imi L 2u bepflanzen. Die nach den baupla- 2. Betaliqung der betrffenen Beherden und sorstger Trager Sfentichor Belange gemal § 13 Abs, 2 N: \Opersiiakarts (Mafsiab i 26,000)
@ i g 3 o it © hier: i Laubbaume und -straucher knnen zur 3BauGB iV, “Abs. 2 BauGB:
: ' } = % T ~ % o Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 qm (zur Artenaus- 2E00 LVur§ 4/Abe.2 B2uGR:
@ % L” j f & @ o we' 124311 4\ | Einfahrtsbereich wahi s.u.) Der Planentwurf wurde mit Schreiben vom 11.04.2008 an die betroffenen Behdrden und sonstiger Trager
® ¢ [ » w 4|5 it g offenticher Belange verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Betsiligung
5 & % FIER9) i = @ v % A EA 5 § 12432 -a_a_{ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 33 Astenlisten (Auswah): der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2008 bis 16.05.2008 festgelegt.
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& e n 5 9 % - L! 125 Ungrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Arteniiste 1 (Baume):
= 3 5 o " Sy o und_die Regelung des Wasserabflusses ‘Acer campestre ~Feldahom Tila cordata “Winterinde 4, Erneute Beteiliqung der Offentiichkeit gema8 § 3 Al UGB i.V.m. § 4a Abs. 3 B:
a 0 SRl i 5 Obarech biet Acer platanoides - Spitzahom Tilla patyphylos - Sommeriinde
2 2 o 1 = gz (@) || B R R Acer pseudoplatanus -Bergahom Der Planentwurf wurde nach offentiicher Bekanntmachung am 23.05.2008 erneut in der Verwaltung in der
z el ” " ALt 2 £ 126 &t h Carpinus betulus. - Hainbuche Zeit vom 02.06.2008 bis 13.06.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt
g l 1 Sonstige Planzeichen Fagus sybatica ~Buche Juglans regia -Walnug.
2 iz i . bt ) 2% 0 il - a Quercus robur - Stieleiche Malus syhvestris - Wikdapfel
u' - g 2 3 o a L | ':?E;?,"::,ﬁ“,;:: Raacien rtabenantassn SRl duaraoariurdlcamins Quercus petraca ~Traubeneiche Pynus pyraster ~Widbime 5_Emeute Betell r Behorden und sonstiger Trager offentiicher Belan: Abs, 2 BauGB
5 2 e el i & % 5 4 H f by - Eberesche - Spelerting iV.m. § 4a Al auGB:
el L 12611 Stellplatze o
S i 5 st [ Der Planentwurf wurde mit Schreiben vom 30.05.2008 erneut an die betroffenen Behorden und sonstiger
%A\ 1 fry “ Carpinus betus Hainbuche Lonicera xyosteum “Heckenkirsche i vom:
» > z I 1t 1262 — — — | Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der hinterliegenden Flursticke 9 und o aoiree - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom gz:gﬁ’ °"9’§“°"g’«5*;}a’;iz.lve’”?g“ ?";;”*‘; 2 égga”d "e'z:.(‘e\"""‘;g"‘)‘;"o’gez"o‘;‘g":e o e
) i & — — — —| 11 zu belastende Flache (Die detaillierte raumliche Festlegung erfolgt im Corylus avellana. - Hasel R B o Eowllgung et Clferticrisit/ger § s. 2 BauGB in der Zel is .
A\ T = » Rahmen der grundbuchlichen Sicherung) e festgelegt.
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p - » i % W E 1263 Abgrenzung unt Art der Nutzung Aty S KT es = A TR AT
z i n Campsis radicans Lonicera caprifolium - Geitblatt
1 Grenze d lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3 i 2 g S | ez s (ehniichen Gel ngeba e ches, des{Bstauingse Clemati montana Plygonum auberti - Keterknoterich Der Planentwurf wurde am 30.06.2008 als Satzung beschiossen
- » ClemaisHybriden Vit vinfera - EchterWein
: 2 Hedera helix Wisteria sinensis - Blauregen, Giyzine Bestatigung der Vermerke 1.-6.
Lonicera periclymenum
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g < 1 % 211 Imerhalb des Sondergebietss SOz st die Emchtung von Elnzehandelsvrkaufsfachen 41 Die die Stellpitze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschrifien der Z.In-Kraft-Treten gemat § 10 Abs. 3 BauGB:
2 H Ml 08 18 ] 1im 15m zulassig for i o
3 5 5 ® - i oo I der: 2um;zofipunie ger Bevaniragslel Der Bebauungsplan wurde am @S0 0.0 ortsablich bekannt gemacht. Damit hatd
g " T lung geftenden Fassung erganzt. 2d
1 Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflsche git die engere Festsetzung Nahrungs- und Genussmittel mit max. 970 qm Verkaufsfiache und Rechtskraft erlangt
W o 161\~ & Getranke mit max. 650 gm Verkaufsfiache.
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£ § s (% 213 Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der nachfolgen-
5 den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 5 Hinweise
5 e = 22,00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) iberschreiten. Die Prufung der Einhaltung e R Weiimanster, denc” S_?_??
4 T 2 =T erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Die Einhaltung der Emmissionskontingente 51 Zur Verwertung von Niederschiagswasser v
3 G istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. 7
' n §42 HWG: Abwasser Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / S537-0. Fax. 9537-3
i Tabelle: Ausweisung der Emissionskontingente LEK Tag und Nacht /( o TR
- % % — (3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, / A Marktflecken Weilmanster, Ortsteil Weilminster 07.06.08/11.06.08
1 2 = Teilfiache LEK, tags LEK, nachts verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiiche und gesundheitiche Belange nicht entge-
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0 = i 7 genstehen. Niederschlagswasser soll daruber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer- gspl e
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