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I. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141)

i.d.F. der vom =
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des und zur g g des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |
S. 2081)
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBL. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des zur il von iti und der

un von
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
dndert durch Art. 5 des zur And des hess. v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
S. 58)
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Art der i Nutzung (8 9(1) 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl

GeschoRflichenzahl

n Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe i Anlagen als
i o i a Mauerwerk -
T Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem tiefsten Anschnitt

des gewachsenen Gelandes

Bauweise, Baugrenzen (5 9(1)2 BauGB)

————— Baugrenze

/o\ | nur Doppelhauser und Hausgruppen zulissig

a ahweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der
Maigabe, dal die a a 30 m nicht @ i darf

(8 9(1)11 BauGB)

hier: FuBweg

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (5 9(1) 25 BauGB)

seeoq
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| extliche Festsetzungen

Die in dem vorli A tzen mit
ihrer die im .Ober der Allwies II” bisher
getroffenen Festsetzungen. Die im iibrigen ich des afti
auungsplans getroffenen bleiben von den A iihrt.

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. GemdR § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Garagen sind nur innerhalb der durch die Baugrenzen definierten iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig.

& MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1. Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-

sind in zu i (z.B. Ra-

steine, im g Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fla-
chen i ist zu i

& Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Innerhalb der Flidchen ist pro (] i ein 5
tandor L oder ein O bewdhrter Sorten zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die i i Anlagen, Gar i Kompo-

g
stiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riick-
haltung ist unzuldssig.

llib. Bauordnungsr Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuRere i Anlagen (gem. 8 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betriigt 28° bis 48°, Pultdicher sind un-
zulassig. Garagen, iberdachten Pkw-Stellplitzen (Carports) und untergeord-
nete Nebenanlagen i.S. 8 14 BauNVO dirfen mit geringeren Dachneigungen
einschlieBlich Flachdachern errichtet werden

2.Bei D: i ist die Ver von F und die

iali , sind aus-

driicklich zuldssig.

527 von (gem. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO):
1. Einfri sind g ise als L oder als
sene Holzzdune auszubilden. An straRen- und wegeabgewandten Grund-
iicksg kénnen Einfri aus Di werden,
sofern sie in i mit einer L errichtet
werden.
2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unter-
kante der Einfri i sind dssi
sind zum Schutz vor VerbiRl die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
dienen Die Héhe der Einfriedungen betrdgt stra-
Renseitig maximal 1,00 m, am F
3. atze fur a sind mit L

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
chen (gem. 8 87(1)1 Nr. 56 HBO):

1. Flackddcher und Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen.
2. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Au-
a von und sind mit
K oder Spali zu sofern die Nutzung von Wand-
offnungen (Fenster, Tiiren, Li a etc.) nicht intrachtigt wird.

3. Bei der der (] sind Uberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdlindische Arten und
Ziichtungen diirfen nur in g (] (bis 30%) an-
gepflanzt werden.

4

. Mindestens 60% der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sind als Garten
oder Grunfla Die Gar i sind zu mind. 25% einheimi-
schen oder friih eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewiahrten Obstsorten
zu bepflanzen. Es zahlen 1 Baum 10 m?, ein Strauch 1 m?.

8 4: Verwendung von Ni (gem. & 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen und als zu ver-
wenden.
8 5: Ver von (gem. 8 87(2) Nr. 4 HBO):

ist, unter ichti von § 6(9) HBO, auf dem
Baugrundstiick zu verwenden, & 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder von B a un-
verziiglich der D drde, der i waltung oder der unteren
D 6 beim Krei i Auf die i Be-
stimmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.
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