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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenver-
ordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung

1 PLANZEICHENERKLARUNG

[ I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
o—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
WA1 siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfléchenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl

[) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
A Nur Hausgruppen zuldssig

Zulassige Dachneigung, s. textl. Festsetz Nr 3.2

28%-48"
& Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

14 VERKEHRSFLACHEN

Offentlichen Verkehrflichen

Die Breiten der Fahrbahnen und Gehwege sind jeweils durch MaBan-
gaben in Metern festgelegt. Soweit keine Masse angegeben, sind sie
graphisch zu ermitteln.

Offentliche Parkplitze

15 GRUNFLACHEN
Gtfentliche Grinflache

Spielplatz

16 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Bepflanzung und Grunordnung (gem. § 9 (1) Nr 25 a u b BauGB)

s

3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern gem. Pflanzliste

Anpflanzen von
baumen gem. Pflanzliste

Anpflanzen von Strauchern gem. Pflanzliste

heimischen Obstgehdlzen und Laub-

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen

Private Verkehrsfliche (Wiesenweg) fur die ein Geh- und Fahrrecht
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt wird

Verbindliche Hauptfirstrichtung

Trafo-Station

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 BauGB IN VERBINDUNG MIT
DER BauNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

21 Im Bereich WA1sind je Wohngebdude nicht mehr als drei Wohnungen zulassig.

22 Mindestens 60 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Garten oder
Griinfliche anzulegen. Diese Flichen sollen 25 % Baum- und Strauchpflanzungen
gem. Pflanzliste enthalten (1 Baum = 10 qm, 1 Strauch = 1 qm)

23 Alle beste Obstba und Laubba auflerhalb der fiir die Bebauung

beanspruchten Flichen sind zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Obstbaume
sind hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen.

24 Zur Forderung der Gr u. private Pkw-Stellplatze, Hof-
flachen und Garagenzufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen
(z.B. weitfugies Pflaster, Kies etc).

25  Einfriedigungen sind so zu gestatten, daB die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzziune, groBmaschige Drahtzaune)

26  Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen 2uldssig.
27  Als Ausqleich fir Einariffe ist die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese

und eine + Zum angr Ackerbereich auf dem Flur (2
Flurstiick 27 ["Burk rechts™ in der Gemarkung Weilmiinster durchzufiihren.

21 MAPNAHMEN
Es soll eine extensiv genutzte i mit Obstba
geschaffen werden, die durch eine Heckenpflanzung vom: angrenzenden Ackerberelch
getrennt wird.

212 Umwandlung der Ackerflache i extensiv genutztes Griinland
Initialansaat moglichst durch Aufbringen von Heublumenschnitt benachbarter Wiesen;
flaches Auslegen des Mahgutes auf der Ausgleichsflache und leichtes Eieggen. Im 1.
und 2. Jahr dreimalige Mahd der Flache, im 3-5. Jahr ist die Wiese nur zweimal jahrlich
zu méhen ( 1. Schnitt Ende juni bis Mitte Juli, 2. Schnitt Ende August bis Mitte September).
Nach dem 5. Jahr und einer erfolgten Stabilisierung des Vegetationsbestandes ist die Flache
nur cinmal jahrlich Mitte bis Ende September zu mahen Maharbeiten sind mit dem
Balkenmaher durchzufiihren, das Mahgut ist abzufahren, suf jegliche Dilngung ist zu verzichten

273  Gruppenwe'se Anpflanzung von Obstbiumen

3
31

32
321

41

52

Gruppenweise._Pflanzung (3er-, Ser- und 7er Gruppen) von L6 al Ob
(20 Apfel, 14 Birne, 12 Skirschel unter Verwendung standortgerechter, lokaler Obstsorten.
Die Baume werden durch einen Baumpfahl und jeweils eine Drahthose gegen Wind- und
Wildbeeintrachtigungen gesichert. Sie erhalten nach drei Jahren einen Erziehungsschnitt und
und bei for Alter Er i

274 Heckenanlage mit Brachestreifen . i
Um eine Abgrenzung der Ausgleichsfliche zu dem nérdlich gelegenen Ackerbereich zu erzielen,

ist die Anlage einer 3-5-reihigen Heckenstrucktur mit dazwischenliegenden Br:che:areifen geplant.

Insgesamb-werden auf einer Breite von 6,0mwund einer Gesamtlinge von 60,0m 2.
standortgerechte heimische Baume und Stréucher gepflanzt (Pflanzabstand in der Reihe
10m, zwischen den Peihen 15mi

1 b sind mit Kletterpflanzen und

28  Die Aufen i von gebd
Rankern gem. Pflanzliste zu begriinen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.

Im

darf bei

Traufthohe max. 6,50 m betragen, gemessen ab natirli

118 HBO

Bauweise die talseitige
ichen Geldndeanschnitt

(siehe eingetragene Hohenlinien) bis Oberkante AuBenwand/Unterkante Dach

Dachgestaltung

Bei Gebauden mit einer talseitigen Auflenwandhdhe bis zu 4,50 m. gemessen vom natilr

paturl

lichen Gelandeanschnitt, ist eine Dachneigung von 28°-48" zulassig. Bei Gebduden
mit einer groferen AuBenhdhe ist eine Dachneigung von 28'-35" zuldssig
Bei Dachbegriinung sind Dcher mit einer Dachneigung unter 28" zulassig

Fiir die Bereiche mit offener Bauweise sind fir die Hauptgebaude Pultdicher

nicht zulassig.

bene Dac und Fi
Solaranlagen auf den Dachflachen sind zuldssig

afe sind Einfri

Im Bereich zur Er

sind nicht zulissig

bis max. 1,00 m Hohe

zulassig. Drahtzaune sind in diesem Bereich nicht zuldssig

Bei dem Straflenbau entstehenden Boschungen sind von den Anliegern auf ihren

Grundstiicken zu dulden.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstimmige, heimische Obstbiume

Grofkronige, heimische Laubbaume

Juglans regia
Tilia cordata
Carpinus betulus
Quercus robur

Acer campestre
Prunus avium

Acer pseudoplatanus

Heimische Straucher
Prunus spinosa

Sorbus aucuparia
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Ranker und Kletterpflanzen

Walnuf
Winterlinde

- Hainbuche

Stieleiche
Feldahorn
Vogelkirsche
Bergahorn

Schlehe

- Eberesche
- Hasel

Pfaffenhitchen
Hartriegel
Heckenkirsche
Liguster

Schwarzer Holunder
Eingriffeliger Weiidorn

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera caprifolium - Geilschlinge
Parthenocissus “Veitchii” Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe
Spalierobst

HINWEIS

Das auf den D: Nie

der
fangen und einer Brauchwasseranlage zugefiihrt werden

flache sollten 2 chm

sollte in Zisternen aufge-

Pro 100 qm projizierter Dach-
Speichervolumen in der Zisterne vorgehalten werden. Die Zisterne

AUF STELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes durch die
| Gemeindevertretung beschiossen

, am 03091990

Biirgermeister

_BURGERBETEILIGUNG
Biirgerbeteiligung ist erfolgt durch

Auslegung vom 14091932 bis 25091992
By chung am 1109 1392

! OFFENLEGUNG
b

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden
und der Trager offentlicher Belange

i vom ..20.0019%3.... bis ..2202.1993....

; offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Auslegung war gem

Hauptsatzung am ...08.011993.... vollendet.

sollte mit emem Uberlauf ausgestattet werden, der an das Kanalnetz angeschlossen whd.f

Gem. § 51 Abs. 3 Hess.

wasser) verwertet werden, weni

Fallen versickert werden.

g soll Nieder g

(2B. D

n wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten

Der Erdaushub sollte mdgtichst zur Anlage der Griinflichen auf dem eigenen
n.

Grundstiick verteilt werde

Wohngebdude sollten ebenfalls an geeigneten AuBenwandflichen begriint werden.

Erforderliche Stiitzmauern sollten, wenn statisch maglich, als Trockenmauern aus
Natursteinen angelegt werden.

Im Bereich der dffentlichen Griinflache - Kinderspielplatz - sollte auf die An-
pflanzung folgender Strauchgehdlze (gem. Pflanzliste) verzichtet werden, da sie

giftige Stoffe beinhalten :

Heckenkirsche, Liguster und Pfatfenhiitchen.

Biirgermeister

_SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem 10 8auG8
am ..07.06.1993

von der Gemeindevertretung beschiossen

"

Birgermeister

_AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die amtliche Bekanntmachung ist am
06. August 1993 erfolgt.

BEBAUUNGSPLAN

MARKTFLECKEN WEILMUNSTER
GEMARKUNG WEILMUNSTER

“OBER DER ALLWIES II”

PLANUNGSSTAND  Nov. 1989, Dez. 1990, April 1992, JULi1992, SEPT. 1992, Juu 1933

BAUASSESSOR DIPL. ING.

ADOLF ‘W. DAMM, ARCHITEKT

6301 FERNWALD 2
WIESENSTRASSE 23
TEL: 0641/41731
FAX-NR.: 0641/492487




