Marktflecken Weilminster, Kerngemeinde
Bebauungsplan "Gutshof Weilmunster"

lll. Textliche Festsetzungen

13 Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet, Zweckbestinmung Freizeit
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) (§ 11 Abs. 2 BauNVO):

1.1 Innerhalb des Sondergebiets ist der Betrieb eine Ferienanlage (,,Freizeit
und Erholung mit Pferden®) mit allen erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen zuldssig. Hierzu gehdren insbesondere:

« Stallungen, Pferdeboxen, Offenstille, Paddocks, Dunglage, Scheunen,

Reithalle, Reitplatz, Gerdtehallen und —schuppen,

Spiel- und Sporteinrichtungen,

Seminar- und Schulungsrdume,

Ferienappartements, Gisteh Hotel,

gastronomische Einrichtungen und Betriebe,

Fitness, Wellness, Beauty- und Spa-Einrichungen einschlieRlich

Hallenbad,

« Biirordume (Verwaltung),

« 3 Wohnungen fiir Personal und Betriebsleiter,

o Verbindungswege und Zufahrten auBerhalb der festgesetzten

Verkehrsfldchen,
« Anlagen zur dezentralen Energie- und Wéarmeversorgung.
Teel PRATIS Baaat

12 1 g gelung
Fir dusche sind die Immissi ichtwerte der TA Larm fiir die
angrenzenden Gebiete einzuhalten: V. Verfahrensyermerke
Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A) Y. Verfahrensvermerke
Klinik/Krankenhausgelédnde tags 45 dB(A) nachts 35 dB(A)
Beziiglich dfr Geruchsnmll-nls.slogen EuerdenualsLlinmsil!ol:swert 10% der 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 22.08.2011
Jah als Ger in den g
(Wohngebiet, Klinik/Krankenhausgelinde) festgelegt
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 20.01.2012
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
BauNVO): q 0 .
Stellplatze sind unter Beriicksichtigung landesrechtlicher Abstandsre- S :gtﬁilég;:lrg;;er Offentlichkeit (§13a I11.V.m. Yomn}30.01°2012{bisi02.03.2012
gelungen im gesamten Gebiet (ohne Waldfestsetzung) zuldssig. Es wird
bestimmt, dass Stellplitze mit ihren Zufahrten bei der Ermittlung der
\ Grundflidche nicht angerechnet werden. 4. zeizglﬂﬁv':‘egaﬁ:\gﬂegm vom 17.01.2012 bis 02.03.2012

i \ 3. Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
5 | \ Innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flidche ist die Wiedernutzung
\ 3 | i der bestehenden Wasserbehilter sowie die Anlage wasserdurchlissig 5. Erneute Offenlage - Bekanntmachung 17.08.2012
Reitplatz = | \ \ - & oS befestigter Wege mit bis zu 1 m Breite zuldssig.
E;7Ror8a , 6. Erneute Offenlage - Auslegungsfrist vom 27.08.2012 bis 10.09.2012
= ! 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): ¥ o
41 Neue Wege, Zufahrten, Hofflichen und Terrassen sind in 7. Erneute Behordenbeteiligung Vom 22.08.2012 bis 10.09.2012
wasserdurchldssigen B i zu befestigen. Ausnah sind
zul#ssig fiir Flichen mit besonderen Anforderungen (z.B. regelméBige 8. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 10.10.2012
Benutzung von Rollistiihlen).
4.2 In den Gebiuden sind Nisthilfen und Quartiere fiir Végel und
/\ Fledermiuse einzurichten, z.B. durch Offenhalten von Einflugéffnungen

in den Dachriumen, Anbringen von Fledermauskasten, Nistkidsten u.dgl..

Weilmiinster, den13.11. /017 Siegel der Gemeinde

4.3  Fir Anpfl sind hlieRlich standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

4.4 Zum Erhalt festgesetzte Biume sind bei Ausfall durch standortgerechte
Nachpfi gen zu t:

3 7
(1 lUrgetmeister

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 4.22.20/4

Vi Hicwa s Nadh fenilichiy Obacnaringn:

GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der Unteren
De hutzbehérde beim Krei: h anzuzeigen. Auf die weiteren
Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Ubersichtskarte MaRstab 1:10.000

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV0O), Bundi t hut t

g

(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), : i 2 .
Hessisches W: tz (HWG), Hessische Bauord llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen o . §
(HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des % Verkehrsflichen besonderer Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Zweckbestimmun 9(1)11 BauGB
Bebauungsplanes geltenden Fassung. — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des

Sondergebiet Zweckbestimmung Freizeit: hier: AnliegerstraRe 1 2 I Bebauungsplanes

. . vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 1 S
Il. Zeichenerkldrung: StraBenbegrenzungslinie Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
lla. Katasteramtliche Darstellungen MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB :
e e Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB lic. Nachrichtliche Ubernahmen,
GR max. Maximal zulissige Grundfliache in m? je Baufenster

Kennzeichnungen

hier: private Griinfldche,

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR: Zweckbestimmung Wellness Park e .
o Flurgrenze FH max. Maximal zuléssige Firsthéhe, gemessen in m iiber der g fesommunltatonsieias: - .
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens s ProjektNr:  1.81-35789-01 | Index:
FL.44 Flurnummer Wald (§ 9(1)18b BauGB Regelungen fiir den Denkmalschutz: Planstand:
Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB ey 1:1000 S By
o Polygonpunkt - Waldbestand [o] Einzelanlage, unbewegliches Kulturdenkmal Plandatum:  07.11.2012
|_— Uberbaubare Fliche, vgl. textl. Festsetzung Ziff.3
35 Fl u Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Marktflecken Weilmiinst Datum:
urstiicksnummer o & 0] 2 g > lecken Weilmiinster
20 Baugrenze Erhalt von Biumen (§ 9(1)25b BauGB Denkmalschutz unterliegen (hier: WeilstraRe 10) Kerngemeinde,
e Fsen O m ———Nicht iiberbaubare Fldche Bebauungsplan ,Gutshof Weilmiinster*
///’ Yor e (.;ru. tind Wegepaceslion Erhalt von Einzelbdumen
=2 mit Grenzsteinen Planverfasser:

KuBuS architektur+stadtplanung
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35 576 Wetzlar
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