Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,,Ortsmitte”
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ll. Zeichenerkldrung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen

riurg

FL.30 Flumummer
o Polygonpunkt
£ Flurstiicksnummer

*“/ // 2 Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

74 Zahl der Vollgeschosse - maximal

Hohe bauli Anlagen als Héch: B:

FHmax. Firsthohe, gemessen in m iiber dem héchsten Anschnitt der
GebaudeauBenwand mit dem natiirlichen Geldnde.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der
d MaBgabe, dass die Gebdudelinge maximal 30 m betragen darf

Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Sonstige Planzeichen

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4]

BauGB i.V.m. § 81 HBO)
§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Energie

(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Zuldssig sind Gebdude mit igten Diachern, Pultdécher sind unzu-
lassig. Die Hauptdachneigung betrdgt 20° bis 40°. Bei Garagen, Uber-
dachten Pkw-Stellplitzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. §14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachddchern
zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei untergeordneten Dachauf-
b (z.B. Gauben, Zwerchha ) niedrigere oder groRere Dach-
neigungen zuldssig.

2. Fiir die F: den- und Dach

sind weder grelle Farben noch

gla Oberflach terial zuldssig. Solaranlagen sind aus-
driicklich zuldssig.
3. Die Einzellinge von Dachaufbauten ( Z gi etc.) und

Dacheinschnitten darf 3 m nicht Giberschreiten, die Gesamtlinge darf
2/3 der Lange je Dachfldche nicht Giberschreiten.
4. Die maximal zuldssige Drempelhdhe betrdgt 1 m.

§ 2: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstuicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Stellplétze fiir Abfallbehilter sind einzugriinen sofern sie nicht ander-
weitig fremder Sicht entzogen sind.

2. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen (errechnet nach GRZ) sind zu
mindestens 50% gédrtnerisch zu gestalten und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

llic. Festsetzung geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 42 Abs. 3 HWG]

Dachflichenwasser ist in Zisternen at und zu ver den (z.B. Gar-
tenbewisserung, Toil piilung).

IV. Hinweise:

1. GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder gen von Bod
lern unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der G ind waltung oder

der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf
die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

= . iGrenzedesr ich iches des Beb: gsp

ll.c Kennzeichnungen

Altstandort ,,Neugasse 3“ (ALTIS-Nummer 513.018.110-001.023)

lll. Textliche F zungen

lila. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende And lan zum Beb gsplan ,,Ortsmitte” ersetzt mit
Er seiner R raft die fiir den g liten It bereich des

htskréftigen Beb. f (ger mit Verfiigung des RP GieBen
vom 27.02.1986, AZ 34-61 d 01/01) bisher getroffenen Festsetzungen.

1. Art der baulichen Nutzung:

Nicht zuldssig sind:

a) Tankstellen,

b) Vergniigungsstitten, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist (z.B. Nachtlokale, Striptease-Lokale, Table-
Dance-Bars, Peep-Shows, Sex-Kinos u.i.),

c) Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,

d) Spielhallen.

25 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB):
Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflichen
(Grundstiick gung Garag usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb des amtlich festg ten Uber
mungsgebiets der Weil. Die Errichtung und die Erweiterung baulicher An-
lagen bedarf nach § 14 Abs. 3 HWG der htlichen Genehmi

V. Verfahrensvermerke

Der Beb, wird als F der Innenentwicklung gemag

§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 17.03.2008
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2| BauGB) 11.04.2008

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§13a Il i.V.m.  vom 29.05.2009 bis 29.06.2009
§ 31l BauGB)

4. Beteiligung der Behdrden (§ 13a 11 i.V.m. vom 27.05.2009 bis 29.06.2009

§ 4 Il BauGB)
5. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 06.07.2009
6. Ortsiibliche hung (§ 311 ) 17.07.2009

7. Erneute Offenlage vom 27.07.2009 bis 10.08.2009

8. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 21.09.2009

Weilminster, den (7. 41 2009

Inkrafttreten (§ 10 I BauGB)

. i Satzur
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