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_Bebauungsplan , Seifenheck”

I. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141)

i.d.F. der vom 3
12.3.1987 (BGBI. I S. 889), zul. geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-

Sonstige Planzeichen

derung des und zur g g des Rechts der
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |

S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
éndert durch Artikel 3 des i von | iti und der

g uni von W
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
dndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
58)

ichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

....... — | Flurgrenze

FL.29 Flurnummer

' o Polygonpunkt

5 Flurstiicksnummer
3
G (1] - und mit
IIb. Zeichnerische F ige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl

GFz GeschoRflachenzahl

n Zahl der

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaRe, gemessen in m:

TH. Traufhohe (Schnittkante AuRenfliche aufgehendes Mauerwerk -
s Oberkante Dachhaut)

FHmax Firsthohe

Fiir topographisch oberhalb der ErschliefungsstraRen gelegene Bau-
grundstiicke ist der Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- und

Firsthhen der héchste A itt des g fiir
Baugrur i der Er i tralen die Oberkante
der S an der (] i

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Abweichende Bauweise:
a Es gilt die offene B mit der daf die
20 m nicht iiberschreiten darf

E/D nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (5 9(1)11 BauGB)

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
hier: FuBweg (Grasweg)

Stralenbegrenzungslinie
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M 12:000

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (5 9(1)21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der G i V

Kennzeichnung von Flichen, die dem Ausgleich der durch den Bau
0 er 6 i E i her Eingriffe in
Natur und Landschaft dienen
e oo o A g iedli Nut: ten
enze
wmm mmm | Grenze des rd eiches des

lll. Textliche Festsetzungen

Illa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. GeméR 8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittlung der fliche sind A in anderen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppen und ein-
ieRlich ihrer Umf: auf die a nicht anzu-

rechnen.

2. Offentliche Griinfliche gemaR § 9(1)15 BauGB:
Die Fliche ist mit einer B St h-Hecke,
aus einheimi: Arten, zu

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. & 9(1)20 BauGB:

3.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-

e sind in zu befestis (z.B. Ra-
ine, . im verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fla-

chen Nieder ist zu ickern.
2320 der a (Vi ig Bereich") sind pro
50 m S a i 258 1. oder 2. Ordnung anzu-

pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

3.3 Innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und L t sind die zur ichung der Entwick

(vgl. zeil Fi unter Ilb.) igen MaR-
nahmen P der im P i P itrag
fe ierten Pflegehi ise dur iihren.

4. Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
Die Errichtung i Anlagen, Gar i Kompo-
stiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riick-
haltung ist unzuléssig.

5.  Zuordnung gemiR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen
dur (0 sind dem f ten iet als Sam-
melmaRnahme zugeordnet.

Illb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

Bere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Die D: i der F b betrdgt 28° bis 48°, Pultdacher sind un-
zuldssig. Bei uberd Pk (Carports) und Nebenan-
lagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachda-
chern zuldssig, wenn die Dacher dauerhaft begriint werden.

2. Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte ialien in

und d assig; sind ticklich zuldssig.

8§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfri sind ise als L oder als naturbelas-
sene Holzzaune il Einfri aus D konnen zugel
sen werden, sofern sie in Verbi mit einer L

hecke errichtet werden.
2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unter-

kante der Einffril g kel sind
sind zum Schutz vor VerbiR die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
i dienen 3
3. dtze fur A a sind mit L einzugriinen.

4.Die zur gemdR & 9(1)20 BauGB festgesetzten Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und L - E i i i

als Trager der Abw asserentsorgung

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schut Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) auGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 3.3 8

hier: Entwicklungsziel Férderung von Heckenstrukturen
(Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Sukzession (Plankarte 1)

hier: Entwi

ierung (Plankarte 1)

hier: Entwi iel Eingril

(Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Extensivwiese (Plankarte 2)

Anpflanzen von Biumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB) i ;

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 4.

Erhalt von Baumen

-z sind einzufrieden.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifld-
chen (gem. § 87(1)1 Nr. 56 HBO):

1. Flachddcher und Décher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begriinen.
e S G

2.Die A a von g g von
und g sind mit Kletterp

oder i zu begrii ebenso mind 20% der F di der

; a sofern Belange nicht entgegenstehen und

die Benutzung von Wandoffnungen (Fenster, Tiiren, Lichtschédchte etc.) nicht
beeintrachtigt wird.

3. Bei der der (] ifla sind {ber
sche, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, fremdldndische Arten und
Ziichtungen dirfen nur in t () (bis 20%) ange-
pflanzt werden.

4. Mindestens 30% der nicht i (] a sind mit einhei

schen oder frith eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewéhrten Obstsorten
zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2.

8 4: Ver g von Niederschlag: (gem. 8 87(2) Nr. 3 HBO):
Niederschlagswasser ist in Zisternen und als zu ver-
wenden.

5 5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87(2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von § 6(9) HBO, auf dem
Baugrundstiick zu verwenden, § 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

8 6: Ordnungswidrigkeiten:

=

. Ordnungswidrig i.S. von & 82 Absatz 1 Satz 1 Nr. 19 handelt, wer den Vor
schriften der §8 1 bis 4 der Gestaltungssatzung vorsétzlich oder fahrlassig zu-
widerhandelt

. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuRe bis zu DM ...
werden

N

-- geahndet

8§ 7: Inkrafttreten:

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder E von un-
verziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gi waltung oder der unteren

D behdrde beim Krei: i Auf die Be-
stimmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu? gem. 8 2(1) BauGB, 21.07.1997
1. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlut gem. § 3(2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung 22.08.1997

Entwurfsoffenlage
2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlu gem. & 3(2) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung
Entwurfsoffenlage

Satzungsbeschlu

Weilmiinster, den 20, lan, 1999

vom 01.09.1997 bis 30.09.1997

vom 27.04.1998 bis 11.05.1998

23.03.1998

17.04.1998

15.06.1998
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