Marktflecken Weilmiinster, Ortsteil Wolfenhausen

Bebauungsplan ,,Lupusstrafe“

S
Plankarte 1

Baugebiet | GRZ GFZ FH max. z
[ mi] o6 1,2 1m il
1a | M| o6 - - o

An den drei

Kirsch-

Im Stollengrund

\Plank,a’rte 2
e

L Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL |

S 2141), zuletzt geinder! durch Artlkel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
der VU ie und weiterer EG-Richtlinien vom

27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-

dndert durch Artikel 3 des zur Erlei von und der

und von
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt geéindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

1L Zeichenerkldrung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen

—=—- | Flurgrenze

Fl. 4 Flurnummer

~— 827 | Polygonpunkt

29/4 Flurstiicksnummer

" und mit

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

IE Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflichenzahl

GFZ Geschossfléchenzahl

z=1 Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse

Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR:

FHmax. i in m iiber der O des
RohfuBbodens

Bauweise, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
{2 BauEB{

Baugrenze

Griinfldchen (§ 9(1)15 BauGB)

hier: private

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

°[]-

Hier:

Sonstige Planzeichen

mmm @ | Grenze des i des

1ll, Textliche Festsetzungen §3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
INa. F 1. Flachdécher und Décher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begrii-
nen.
i Art der baulichen Nutzung 2. Fenster- und tiirlose F sowie ( h [+]
1a. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO: tige von und dneten Neben-
Es wird bestimmt, dass en(gegen §6(2) Zlffer 8 BauNVO die Errichtung I sind mit K oder Spali zu begrunen
von des nicht zuldssig ist. 3. Bei der der Gr {i i sind
Die Ausnahme des § 6 (3)dBauNVO wlrr:’ nicht Bulandt;llst(:lzs ZBlfe':fu; einheimische oder friih ei iirgerte L oder
BauNVO die Errichtung von Tankstellen sowie deren Betrieb oder die 4 slbns;z:?:nnsz;o\z/e n:::‘ (l‘::ht sind
Lagerung und der Umgang mit Stoffen s BENCS e oder frih el oo L . oder mit
lich der Vornahme von Pflege- und Wartungsarbeiten nicht zuldssig ist. bewéhrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zihlen 1 Baum 25 m?, ein
1b. Gem. § 9(1)1 BauGB I.V.m. §1(7) und (a) BauNVO: Strauch 5 m*.
i in Bereich 1a die Er-
rlchtung von | i |sl er ist
die Errichtung von gewerblichen Lagerplitzen zuldssig, sofern diese M
nach GréBe und Art in Mischgebieten allgemein zuldssig sind. Die IV. Nachri i B: B):
Lagerung und der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist
unzuldssig. Der des liegt im Bereich der Plankarte 1 in-
nerhalb d Il (engere des Ti i
o, Gom. (1)1 BauGB i.m.§ 1 (10) BauNvO: Tiofbrin e hees, RvolinTaeT
Esjwicd aes i :erelch iEmsuo. Fassung ist zu A von den i der VO kénnen
e 5 auf Antrag von der i werden. Die
:::;ﬁ'::{ze:;“es Zuiisslo '2T1,n:v§":'e Neubauter;,;rlvt;“z;s;‘rm::e vorgesehene Ausg!elchsﬂache (Plankarte 2) Ilegt innerhalb der Schutzzone Il
sind nicht zuldssig des auch hier sind die Ge- und
Verbote der Schutzanordnung zu beachten.
1d.  GemaB § 9(1)2 BauGB:
Auf Flurstiick 29/4 sind der Ein-
und L als nach § 14
BauNVO zulasslg, soweit sie dem Baugebiet selbst dienen und seiner V. Hinweis:
Eigenart nicht Die Lagerung Stoffe
Ist nicht zulassig. Die den jeweils GemaB § 20 HDSchG sind Funde oder von un-
geltenden Regeln der Technik (derzelt ATV A 142) -§ der D der i oder der unteren
auszfilhren. Die Verlegung oder der Betrieb D P beim Krei i A:' die i Be-
zum Transport Stoffsllst stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
2; MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
21 i der Fldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur
i des i i i S
a. und Erhalt von 15 Ol
(F iste im F Ausfille sind
zu ersetzen.
b. Die L ist als ivwi unter Dilng V1. Verfahrensvermerke
zicht zu bewirtschaften.
Die zur des
e Hea ar in d 1. gem. § 2(1) BauGB 28.02.2000
F i i und der der Ent-
wicklungskarte durchzufiihren. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung 05.10.2001
22 der privaten sind die
Hochel daue:han A pﬂezz"'\‘"i e si'nd i slaﬂ:’::t";:: 3. Beteiligung der Bilrger gem. § 3(1) BauGB  vom 15.10.2001 bis 26.10.2001
23 ohe Nevanpfanzungen 2u erestean. e 4 und 0 gem. § 3(2) BauGB 17.06.2002
heimische Arten verwendet werden.
24 Bei igkeit von sind diese durch au- 5. Ortsiibliche Bekanntmachung 28.06.2002
Gehdlze der Ar des land-
L zu ersetzen. 6. Entwurfsoffenlage gem. § 3(2) BauGB vom 08.07.2002 bis 09.08.2002
3. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB:

lib. g l
BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§1:

§2:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzte externe Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die
auf diesen Flachen zui der
mit der Planung erméglichten Eingriffe sind dem Baugebiat 1 und 1a
zugeordnet.

gem. §9(4)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Ener-
gie (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

7. Vereinfachtes Verfahren gem §. 13 BauGB i.V.m. § 3(3) BauGB

71 und Off 20.06.2003
7.2 Ortsiibliche Bekanntmachung 20.06.2003
7.3. Entwurfsoffenlage vom 30.06.2003 bis 11.07.2003

7. Satzungsbeschluss 17.11.2003

8. Inkrafttreten

dent . Jall. &5l

& Dle Dachneigung der Hauptgebéude betrégt 25° bis 48°. Bei
und
geniS. § 14 BauNVO slnd auch gerlngere Dachneigungen einschlie-
lich n zuldssig. von Satz 1 sind bei unterge-
ordnaten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhiuser) niedrigere
oder gréBere Dachneigungen zulédssig.
2. Zur D sind nicht D:
D: oder i i in dun-
kelgrau und ziegelrot.
Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.
Die Ei von D etc.) und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht iiberschreiten, die Gesamtlange darf
2/3 der Lénge je Dachﬂéche mcht iiberschreiten. Die Breite der Auf-
bauten wird der ite mit
der Dachhaut (RohbaumaB)

= 0

Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

12 Elnmedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als na-

aus Drahtge-

ﬂech( kénnen zugelassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer
werden.

. Einfriedungen miissen einen Mindeslbodenabstand vom 15 cm ein-
halten, die keine im Sinne des § 6 Absatz
10 Nr. 6 HBO sind, sind unzuldssig; ausgenommen sind zum Schutz
vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauer-
zeugnlssen dienen (Grabland). Die Héhe der Einfriedungen betrégt

imal 0,80 m, ab F kante.

3. fiir sind mit L ]

sofern sie nicht itig fremder Sicht sind.
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