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Gemurkung: Rohnstadt

Manstab

1:1000

chtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zul. gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)
MaRnahi zum B. buch (BauGB-MaRnah ) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGBI. I S. 622)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
dndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)
g/anzeichenvemldnung 7990 (PlanzV0O 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
. 58)

—--— | Flurgrenze
FL.39 Flurnummer
VZZ‘GO Polygonpunkt
92 Flurstiicksnummer
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

GRZ Grundflachenzahl
GFz GeschoRflachenzahl
4 Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Traufhdhe (Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk -
ikl Oberkante Dachhaut), gemessen in m tiber dem héchsten Anschnitt
des gewachsenen Gelandes

Bauweise, Baugrenzen (8 9(1)2 BauGB)

———— | Baugrenze

Abweichende Bauweise:

a Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe. daR die Linge eines
i Einzelhauses max. 20 m betragen darf
N nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

XX | hier: Verkehrsberuhigter Bereich
=W hier: landwirtschaftlicher Weg/FuRweg (Grasweg)
— StraRenbegrenzungslinie

MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, z:
nd zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 2

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 1.3

hier: Entwicklungsziel Magerwiese (Plankarte 1)

e

hier: Entwicklungsziel Extensivwiese (Plankarte 2)
hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese (Plankarte 2)

Anpflanzen vo.n Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (§ 9(1) 25

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausgleich der durch den Bau

70 der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerufenen Eingriffe in
s Natur und Landschaft dienen

..... ----| von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 6(15) HBO - nachrichtlich)

e o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

......... vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

mm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lll. Textliche Festsetzungen
Illa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

i MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

1.1. Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchléssi B: i zu befestigen (z.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

1.2. Innerhalb der Verkehrsflichen (,Verkehrsberuhigter Bereich”) sind pro
50 m StraBenlinge mindestens 2 Laubbdume 1. oder 2. Ordnung anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung nicht im Zusam-
menhang mit angrenzenden Grundstiicksfreiflichen erfolgt, gilt als Min-
destmaR fiir die Baumscheibe eine Fliche von 5 m? pro Baum.

1.3. Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Ent-
wicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Ilb.) notwendigen
MaRnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbei-
trag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

2% Zuordnung gemidR § Ba(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. § 9(1)20 BauGB
festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen durchzufiinrenden MaR-
nahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als SammelmaRnahme zugeord-
net.

T Flaichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
Innerhalb der Flachen ist pro angefangene 100 m? mindestens ein niedrig-
wiichsiger standortgerechter Laubbaum oder Laubstrauch zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
Die Errichtung baulicher Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kompo-
stiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riick-
haltung ist unzulissig.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. 8 87 HBO)

§ 1: AuRere (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

\g baulicher Anl

1. Die Dachneigung der Hauptgeb&ude betrdgt 20° bis 40°, Pultdacher sind un-
zuldssig. Garagen, iiberdachten Pkw-Stellplatzen (Carports) und untergeord-
nete Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO dirfen mit geringeren Dachneigungen
einschlieRlich Flachdachern errichtet werden

2. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die
Verwendung zementfarbener Materialien untersagt, Solaranlagen sind aus-
driicklich zulassig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzug als Laubstrau ke oder als naturbelas-
sene Holzzdune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kénnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

2. Einfriedungen miissen einen B von mi 15 cm zur Unter-
kante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldssig; ausgenommen
sind zum Schutz vor VerbiR die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
bauerzeugnissen dienen (Grabland). Die Héhe der Einfriedungen betrégt stras-

iti imal 0,80 m, am F kante.

3. Stellplatze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehdl: inzugriinen.

2.2: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei

chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen.

2. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige
AuBenwinde von Grentgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen sofern die Nutzung von Wand-
offnungen (Fenster, Tiiren, Lichtschachte etc.) nicht beeintrachtigt wird.

3. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind iiberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu ver . fremdlandische Arten und
Ziichtungen dirfen nur in untergeordneten GréBenordnungen (bis 30%) an-
gepflanzt werden.

4. Mindestens 30% der nicht {iberbauten Grundstiicksfla sind mit
schen oder friih eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewahrten Obstsorten
zu bepflanzen. Es zahlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2.

§ 4: Verwendung von Niedersct (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden. Die GréRe der Zisternen ist entsprechend den Empfehlungen des Hes-
sischen Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit fiir den Bau und Betrieb
von Reg gen in pri a zub

Hiermit wira sesch shnungen

der Fiursticke mit dem am tasier nach

dem Stand vom Obereinstimmen.

IV. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

. AufstellungsbeschluR gem. § 2(1) BauGB

N

. Ortsiibliche Bekanntmachung

o

Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB

&

Entwurfs- und OffenlegungsbeschluR gem. § 3(2) BauGB

ol

Ortsiibliche Bekanntmachung

o

Entwurfsoffenlage

L

SatzungsbeschluR

Weilmiinster, den 22, Julj 1997

18.12.1995 bis 26.01.1996

vom 03.02.1997 bis 07.03.1997

30.11.1992

15.12.1995

16.12.1996

24.01.1997

09.06.1997

B. Anzeigevermerk

it Vig. vom .24
. 34-81 d 04/01
7,

C. Vermerk {iber das Inkrafttreten des Beb

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gem. § 12 BauGB

Weilmiinster, den 30. Okt. 1938

34. Ok, 1398
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