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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Pl ichenverordnung (PlanzV0), Bund t hutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches W: g (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen Auslegung des
Beb gsplanes geltenden Fassung.

ich 18

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

EENS0 Flurnummer

Polygonpunkt

gg Flursticksnummer

el Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
GRZ Grundflédchenzahl

GFzZ Geschossfldchenzahl

74 Zahl der Vollgeschosse - maximal

Hdohe baulicher Anlagen als HéchstmaR:

FH Firsthéhe, gemessen in m liber dem héchsten Anschnitt der
™% | Geb#udeauBenwand mit dem natiirlichen Geldnde.

auweise, Bau en Bau!

Baugrenze

(o] Offene Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Béschungen und Stiitzmauern sind, sofern und soweit sie zur Her-
stellung der StraBen-und Wege erforderlich sind, auf den Privat-
grundstiicken zu dulden.

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Beb es

lll. Textliche F n
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
Hoffléchen, Terrassen, PKW-Stellplitze und private Verkehrsflichen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsabliufe
andere Befestigungen notwendig machen.

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)
§1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Energie

(gem.§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Zulédssig sind Gebiude mit geneigten Déchern, Pultdicher sind unzu-
ldssig. Die Hauptdachneigung betréigt 20° bis 40°. Bei Garagen, iiber-
dachten Pkw-Stellplitzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. §14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachdichern
zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei untergeordneten Dachauf-
bauten (z.B. Gauben, Zwerchhéuser) niedrigere oder gréRere Dach-
neigungen zuléssig.

2. Fir die Fassaden- und Dachgestaltung sind weder grelle Farben noch
glinzendes Oberflichenmaterial zuldssig. Solaranlagen sind aus-
dricklich zuldssig.

3. Die Einzellinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht iiberschreiten, die Gesamtlinge darf
2/3 der Lénge je Dachfliche nicht tiberschreiten.

4. Die maximal zuldssige Drempelhdhe betrégt 1 m.

§ 2: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

chen 81 Ab r5H R

1. Décher mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begriinen.

2. Stellplétze fur Abfallbehilter sind einzugriinen sofern sie nicht ander-
weitig fremder Sicht entzogen sind.

3. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (errechnet nach GRZ) sind
gdrtnerisch anzulegen und zu mindestens 30% mit heimischen,
standortgerechten Bdumen und Striuchern oder mit Obstgehélzen
zu bepflanzen. Pro gepflanztem Baum werden 30 qm, pro
Laubstrauch werden 5 qm Fliche in Anrechnung gebracht. Der
Erhalt bestehender Baume hat Vorrang vor Neuanpflanzungen und
wird auf die vorzunehmenden Anpflanzungen angerechnet.

lic. Festsetzung gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewdsserung, Toilettenspiilung).

V. richtliche Ubernah R

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone III (weitere
Schutzzone) des Trinkwasserschutzgebiets ,,Adolfstollen Laubuseschbach,
WSGHD 533-110. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beach-
ten.

V. Hinweis:

GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern
unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Verfah rm

Der Bebauungsplan wird als Bet plan derIr icklung gemaR
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 30.06.2008

2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 1 BauGB, § 3 Il BauGB) 31.10.2008

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§13alli.V.m.  vom 10.11.2008 bis 12.12.2008
§ 31l BauGB)

4. Beteiligung der Behérden (§ 13a Il i.V.m.

§ 411 BauGB) vom 07.11.2008 bis 12.12.2008

5. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 20.04.2009

Weilmiinster, de@ﬁ-ﬂgmg

Gemeinde

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)
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