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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zul. geandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)
BauGB.

zum ( ) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von iti und der A isung und Berei hg von Wohnbau-

land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGBI. | S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. I S. 889), zul. gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Ir iti und der A i und Berei ing von

w sland (1 itionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-

andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Ber von Wot land (Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
58)

Zeichenerklarung

Catasteramtliche Darstellungen

—...—| Flurgrenze
FL.3 Flurnummer
Polygonpunkt

| Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iiber dem hochsten
Anschnitt der natiirlichen Gelandeoberfliche

Traufhdhe (Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk
Oberkante Dachhaut)

Bauweise, Baugrenzen (8 9(1) 2 BauGB)
Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1)11 BauGB)
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9(1) 20, 25 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Entwicklungsziel Magerwiese,
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.1)

iche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(1) Gem. § 9(1)1 BauGB: Die maximal zuldssige FirsthGhe betrdgt 5,0 m iber
der Oberkante der obersten VoligeschoRdecke.

(2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Garagen sind nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

(3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1) 20 BauGB:

(3.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflaichen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchla isen zu b gen (z.B. Rasen-
kammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindest-
fugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Flichen anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern

(3.2) Innerhalb der StraBenverkehrsfliache (Verkehrsberuhigter Bereich) sind im
Abstand von jeweils 50 m mind. zwei groBkronige, standortgerechte, einheimi-
sche Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung
nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grundstiicksfreiflachen erfolgt, gilt
als Mi \aR fiir die Baumscheibe eine Fliche von 5 m? pro Baum.

(3.3) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:

méhen. Das Schnittgut ist nach seiner Trocknung abzufahren

(3.3.1) Magerwiese (Plankarte 1): Die Flache ist 1x jahrlich nach dem 15.07. zu

(3.3.2) Feldholzhecke (Plankarte 1): Die Fliche ist geschlossen mit standortge-
wechten Geholzen zu bepflanzen. Alle 30 m sind als Uberhilter groBkronige,
standortgerechte Laubbaume einzustreuen

(3.3.3) Streuobstwiese (Plankarte 2): Auf der Flache sind in vier Reihen jeweils
“1 Hochstammobstbaume bewahrter Sorten zu pflanzen und zu pflegen. Als Un-
terkultur ist durch Einsaat eine artenreiche Magerwiese zu entwickeln. Die Mahd
erfolgt in den ersten drei Jahren 2x jahrlich nach dem 15.07. und nach dem
01.09, danach 1x jéhrlich nach den 01.09. Das Schnittgut ist nach seiner
Trocknung abzufahren, eine Diingung der Fldachen ist unzuldssig.

(3.4) Flaichen zum Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) 25
BauGB

(3.4.1) Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen
und Strauchern ist pro angefangene 100 m? Pflanzflaiche mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum oder d ein Hochstamr b bewahrter
Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen

(3.4.2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Bdumen
und Strduchern sind bauliche Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kom-
postiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riickhal-
tung, unzuldssig

(3.5) Zuordnung gemaR § 8a(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. 8 9(1)20 BauGB
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen sind
dem festgesetzten Baugebiet als SammelmaRnahme zugeordnet. Die mit "O"
gekennzeichneten Teilflichen dienen dem Ausgleich der durch den Bau der of-
fentlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerufenen Beeintrachtigungen

(4) Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmissionen gema® § 9(1)24
BauGB

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen sind Fenster der Schallschutzklasse Il
rach VDI-Richtlinie 2719 mit einem Schalldamma® von mindestens 30 db(A)
¢inzubauen

E. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(4) Gem. § 9(4) iV.m § 87 HBO

(+.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m § 87(1)1 Nr. 1 HBO:

die Dachneigung der Hauptgebiude betragt 20° bis 40°, Pultdacher sind un-
zuldssig. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen mit geringeren
Dachneigungen einschlieRlich Flachdacher errichtet werden,

bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die
Verwendung von zementfarbenen Materialien untersagt

(4.2) Gem. § 9(4) BauGBi.V.m § 87(1)1 Nr. 3 HBO
Einfriedigungen sind als Laubstrauchhecke, bestehend aus einheimischen
standortgerechten Arten oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit ein-

1. AufstellungsbeschluR: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde gem. § 2(1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 75.06.7992
gefaRt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 03.06.7994 in den
Weilminsterer Nachrichten

Siegel

2 3. April 1996

Weilmiinster, den .75

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &f-
fentlicher Bekanntmachung in den Weilminsterer Nachrichten in der
Gemeindeverwaltung vom 06.06.7994 bis 05.07.1994 zu jedermanns Einsicht
ausgelegt

Siegel

Weilmiinster, den . 2 3. April 1396

3. Offentliche Auslegung: Der Planentwurf wurde gem. § 3(2) BauGB in der
Verwaltung in der Zeit vom 23.07.7995 bis 24.02.1995 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
73.01.1995 in den Weilmiinsterer Nachrichten.

Weilmiinster, den .2 3: April 1936

4. SatzungsbeschluB: Der Planentwurf wurde gem. § 10 BauGB am 04.09.7995
als Satzung beschlossen.

Siegel

Weilmiinster, den . 2.3 April 1996

Der Satzungsbeschiug wurde am 03.0596 ortsiiblich sffentlich
bekannt gemacht. GemaR § 2(6) BauMaBnahmenG erlangt der Bebauungsplan
mit der ortsiiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Rechtskraft. .

Siegel

Weilmiinster, den |76 Mai 1396

Es wird hiermit bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen. . %anz 7 uni

Weilburg. den

] e o208 hier: Entwicklungsziel Feldholzhecke
[ XS K . S W S e b . vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.2)

heimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen oder aus |

Holz herzustellen; Mauersockel sind unzuldssig, ein Bodenabstand von minde- | Der Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg |
stens 15 cm zur Unterkante der Einfriedigung muB eingehalten werden, wobei

eine straBenseitige Hohenbegrenzung von 0,80 m, gemessen ab Fahr- |
bahnoberkante, festgelegt wird Katasteramt ‘

hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (3.3.3)

(4.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 5 HBO
Dicher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen, |
- fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Aus- |
senwinde von Grenzgaragen) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu be- e ==
griinen, soweit die Nutzung von Wandoffnungen (Fenster, Tiren, Licht-
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten schiachte etc.) nicht behindert wird,
Laubbaumen und -strauchern bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind iiberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehélze zu verwenden, fremdlandische Arten und
Ziichtungen diirfen nur in untergeordneten GroRenordnungen (bis 30%) ange- 7
pflanzt werden. Mind. 30% der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind mit J
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zahlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?

Kennzeichnung von Flichen, die dem Ausgleich der durch den Bau
der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen hervorgerufenen Beeintrach
tigungen dienen

-=65m

Erhalt von Baumen bersichtskarte ;Mj’l}'st,a,b 1::!0.000L

Ober. der Altwiese
Fl. 4 g1 = |

... .. | Kennzeichnung von eiten mit p hallschutz, (4.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)1 Nr. 3 HBO
vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (4) Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden. Die GroRe der Zisternen ist entsprechend den Empfehlungen des Hes-
sischen Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit fiir den Bau und Betrieb
von Regenwasseranlagen in privaten Gebauden zu bemessen

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

PLANKARTE 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mmm mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

C. Nachrichtliche Ubernahme

iche Ubernahmen

‘ Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Ill des festge-
. . Wasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Laubus-
2 | Flachen fiir die Wasserwirtschaft, hier setzten i u
N Sch ; eschbach. Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzverordnung vom 2. Mérz
‘ r Szh:xgs:;ﬂ ir die Grundwassergewinnung mit Angabe der 1971 (StAnz. Nr. 15 1971, S. 650) sind zu beachten.
[ wsam
|
|
3
| . T Datum: 12/93
5 | Marktflecken Weilmiinster, | zul. Gberarb.: 8/94
| |
| Ortsteil Laubuseschbach | Bearb.: A Ri |
/ | . = = | gez
& Bebauungsplan "Auf der Altwiese | gepr
| gspl |
|
5 R | | Plangrote (in cm)
| - Satzung - | 101x66
6 ‘ , g il B et
* VERKEHR

|
Breiter Weg 114 |

35440 Linden Planungsgruppe |
| Tel. 06403/9503-0 |
” Fax: 06403/9503-30 Prof.Dr.V Seifert |




