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L. Rechtsgrundlagen

B buch (BauGB), B verordnung (BauNVO), Planzeichenver-
ordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Natur-
schutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Bauord-

nung (HBO) in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes gel-
tenden Fassung.

Il. Zeichenerkldrung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen
e L Flurgrenze
Fl.1 Flurnummer
| = | Polygonpunkt
382/2 Flurstiicksnummer
T_T Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB!

Baugrenze:

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Textli F ngen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Stellplitze und Garagen
Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulédssig.

2. GeméaR § 9(1)20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.1 Die festgesetzten Fldchen sind als geschlossene Laubstrauchhecken zu
entwickeln und zu erhalten. Innerhalb der Flache ist eine Grundstiickszu-
fahrt mit einer Breite von maximal 6 m zuldssig.

2.2 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflichen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchlassigen Bauweisen zu befestigen.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)
BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

mentplatten sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind ausdriicklich zu-
lassig.

: Bei Gebdauden mit einer AuBenwandhdhe bis zum
y b messen vom natiirlichen Geldndeanschnitt ist eine

Dachneigung von 28° - 48° zuldssig. Bei Gebduden mit einer gréReren

AuRenwandhdhe ist eine Dachneigung von 28° - 35° zuldssig. Bei dau-

erhafter Dachbegriinung ist eine Dachneigung unter 28°zuléssig.

: Fiir die Hauptgebaude sind Pultdédcher nicht zulédssig.

g ndhohe: Die AuBenwandhohe der Gebaude darf oberhalb des
natiirlichen Geldndeanschnitts bei zweigeschossiger Bauweise nicht
mehr als 6,50 m talseitige Traufhéhe betragen.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
Die Hohe von Einfriedungen zum 6ffentlichen Bereich betrdgt maximal 1
m, gemessen liber der StraBenoberkante bzw. liber dem vorhandenen
Gelédnde an der Grundstiicksgrenze. Drahtzidune sind unzulissig.

§ 3: Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
Mindestens 80% der nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind als Gar-
ten- und Griinfliche ar gen und zu mindest 40% mit standortge-
rechten Laibgehdlzen zu bepflanzen. Es entspricht 1 Baum 25 gm, Ge-
hélzguppen 20 gm.

lllc. Festsetzung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG

Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewisserung, Toilettenspiilung).

V. Hinweis:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern un-
verziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB)

2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB)

4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

5. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB)

6. Entwurfsoffenlage
7. Beteiligung der Behorden (§ 4 | BauGB)

8. Beteiligung der Behorden (§ 4 Il BauGB)

9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

10. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)
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