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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Die stadtebauliche Entwicklung im Siden von Méttau (die Baugebiete um den Backhausweg,
Am Sonnenweg, Lickertshain) hat Bebauungspldne aus den Jahren 1976 (,Vor dem Lickerts-
hain") und 1963 (,, Teilplan Flur 10") zur Grundlage. Am Slidrand wurde 2019 die 1. Erganzung
~Backhausweg" zu dem Teilplan Flur 10 aufgestellt, mit dem vorhandene stadtebauliche Struk-
turen, die bis dahin nach § 35 BauGB als Vorhaben im AuBenbereich zu beurteilen waren,
erfasst wurden.

Ziel dieser Planung war es, durch die Uberplanung der beiden Randgrundstiicke des Backhaus-
weges zum Wald eine stadtebauliche Neuordnung und Abrundung des Gebietes vorzunehmen,
die den tatsachlichen Gegebenheiten entspricht, einer ungeordneten Entwicklung im bisheri-
gen AuBenbereich Grenzen setzt und den Anforderungen an eine geordnete zukiinftige Ent-
wicklungsmaoglichkeit Rechnung tragt.

Im Zuge der Bearbeitung eines Bauantrags wurden Vermessungsarbeiten durchgefiihrt. Dabei
wurden Abweichungen zu den auf Grundlage katasteramtlicher Darstellungen getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan festgestellt. Eine fiir die Erteilung einer Baugenehmigung
notwendige Befreiung wurde nicht in Aussicht gestellt, so dass eine Anderung des Bebauungs-
planes , Backhausweg" erforderlich geworden ist.

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes wird nicht verandert, éffentliche Belange
werden nicht neu oder starker betroffen. Die Anderung vollzieht lediglich vermessene Gelan-
deverhaltnisse nach und bertihrt nicht die Grundziige des Bebauungsplanes, so dass flir das
Anderungsverfahren die Vorschriften des § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) angewendet
werden.

2 Lage und Abgrenzung des Gebiets, Bestandsiibersicht

Abbildung 1: Abgrenzung

und raumliche Lage des Plangebiets
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Bildquelle: google.earth, eigene Bearbeitung
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Das Plangebiet umfasst den stidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Backhausweg" und
umfasst in der Flur 1 die Flurstiicke 21/2 und 98/4 tlw. in der Gemarkung Méttau. Der Bebau-
ungsplan ,Backhausweg" schlieBt ¢stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Teil-
plan Flur 10" (1963) und stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor dem Li-
ckertshain™ (1976) an.

Der Geltungsbereich erstreckt sich sidlich des Backhausweges.

Nordwestlich und westlich grenzt Wohnnutzung mit freistehenden Einfamilienhdusern an. Stid-
lich verlauft der Seitengrundbach, dahinter schliet die freie Feldflur an. Im Norden setzt der
Bebauungsplan ,Vor dem Lickertshain™ nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen fest. Im Osten
grenzt Wald an.

Das Plangebiet ist mit einem Wohnhaus, Nebenanlagen und Garagen bebaut. Die Freiflachen
werden zum groBten Teil als Freizeitgarten genutzt. Der siidliche und 6stliche Randbereich von
Flst. 21/2, ein dicht bewachsener Hangbereich, ist ungenutzt und unterliegt der nattirlichen
Sukzession.

Das Plangebiet ist ca. 3.510 m2 groB.

3 Planaufstellungsverfahren

Mit dem vorliegenden Anderungsplan werden die getroffenen Festsetzungen kleinrdumig an
die durch Geldndevermessungen festgestellten értlichen Verhéaltnisse angepasst. Fiir das An-
derungsverfahren werden die Vorschriften iber das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet, die entsprechenden Voraussetzungen hierfir sind erfllt:
= Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die festgesetzte
bauliche Nutzung bleibt bestehen.
» Es werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
» Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB.
Der Verweis bezeichnet als Belange die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete). Im Planbereich und seinem Umfeld sind keine
Schutzgebiete ausgewiesen oder zur Ausweisung vorgesehen.

4 Inhalte des Anderungsplanes

Inhaltlich umfasst die Anderung des Bebauungsplanes ,Backhausweg" ausschlieBlich die An-
passung der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen und der Verkehrsflache an die durch
Vermessung festgestellte ortliche Situation. Gegenstand des Ausgangsplanes war es, zur
Schaffung verbindlicher Regelungen flir die geordnete Entwicklung am Ortsrandbereich die
bestehenden baulichen Anlagen im Verhaltnis zu den Verkehrsflachen zu erfassen. Zum da-
maligen Zeitpunkt erfolgte die Abgrenzung der Flachen nach den értlichen Inaugenscheinnah-
men auf der Basis des Liegenschaftskatasters. Vermessungsarbeiten zum Zuge der Bauantrag-
stellung haben Abweichungen zwischen tatsachlichem Bestand und Plandarstellungen aufge-
zeigt. Inhaltlich und vor dem Hintergrund der stidtebaulichen Zielsetzungen ist die Anderung
redaktioneller Natur.

Flr die Umsetzung ergibt sich jedoch das Erfordernis zur Neuordnung von Grundstlicksgren-
zen. Ein Abschnitt des Flurstlicks 98/4 (Wegeparzelle) wird dem Privatgrundstlick zugeschla-
gen. Die Wegeparzelle behdlt eine Breite von mindestens 6 m. Fir die Abwicklung des hier
ausschlieBlich zu berticksichtigenden forstwirtschaftlichen Verkehrs (Festsetzung als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Forstweg) ausreichend. Die bestehende Fahrbahnflache
(Asphalt) bleibt unverandert.
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Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Backhausweg" behalten unverandert Giil-
tigkeit.

Abbildung 2: Gegeniiberstellung Ausgangsplan und Anderungsplan
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