Marktflecken WeiImUnster, Kerngemeinde Bebauungsplan "Alter Bahnhof "
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Katasteramtliche Darstellungen
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22 Flursticksnummer

Vorhandene Grundstuicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

FHmax.

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald:
Firsthohe in Meter, gemessen Uber Erdgeschoss-Rohfuliboden

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze
uberbaubare Grundstuckflache

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9(1)5 BauGB)

hier: Sport- und Kulturpark "Alter Bahnhof"

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Standort Mast
Strom Freileitung
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)

hier: Entwicklungsziel Reptilienhabitat

Erhalt von Baumen und Strauchern (§9(1)25a BauGB)
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hier: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

20 kV-Freileitung mit Freihaltestreifen
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB am __.
beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte in den Weilmunsterer Nachrichtenam .

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung am
o in den WeilmUnsterer Nachrichten vom . bis . . offentlich ausgelegen.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom .
beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am .
als Satzung beschlossen.

Weilmanster, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister
AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Weilmanster, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister
RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach §10(3) BauGB am _ . in den Weilmunsterer
Nachrichten ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am ___
in Kraft.

Weilmdnster, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister
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gguge?etibgcgrgBrZ’ZGnB ), BauNVO 2.2 Abriss- bzw. Sanierungsarbeiten erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Hinweise:
PIaLII‘IZLéif:LfIIe% v‘éror dnuLII7 9 (I(:’/all;leO)) ’ Fledermdusen ausschlieBlich im Winterhalbjahr. Vor dem Abriss bzw. dem Umbau
Bundesnaturschutz esge tz (BNa tSc;h G) von Gebauden sind diese durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Denkmalschutz:
Hessisches Ausféihlgun saesetz zum Fledermdusen zu kontrollieren. Beim Auffinden von Fledermausen wahrend der des Gemal} § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
Bundesnaturschutzgesgetg (HAGBNatSchG) Rickbaus, sind die Arbeiten auszusetzen und das weitere Vorgehen mit der unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
Naturschutzbehorde abzustimmen. unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
Wass._erhaushaltsgesetz (WHG), 2.3 Zur Vermeidung naturschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen
Hessisches Wassergesetz (HWG), MaRnahmen durchzufihren: g :
Hessische Bauordnung (HBO) ; ) T -
in der bei der mal3geblichen Auslegung = Vergramung der im Plangeblet. lebenden Reptilien (vgl. Umwelt- und Artenschutz:
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag), ) ) Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen wird fiir die
- ‘é?j;ngg::&gﬁtrEggtesg")sizlmeefegnz%ﬁ] ggﬁ?ﬁggﬁg g):el?rZTterRA%irgaht Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Vermeidungshinweise der zum
) ) " i ' ) Bebauungsplan durchgefuhrten Untersuchungen (Fachbeitrag Artenschutz) | /=5
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und Schnittgut ist abzuréumen, | Boagep S gent S ) .
) le_lr?tlfzesr;atpel und ahnliche Ablagerungen werden aus dem Plangebiet Die Durchfuhrung von BaumalRnahmen im Zuge der Planumsetzung erfolgt | _~_ [ ==X 7
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: 2.4 Zum Schutz potenziell im Gebiet vorkommender seltener und besonders mit einer okologischen Baubegleitung.
_ geschutzter Tierarten ist durch eine okologische Baubegleitung wahrend der
1. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Baufeldfreimachung sicherzustellen, dass keine Individuen getétet werden
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf ,Sport- und (Untersuchung der Flache und ggf. Umsetzen von Tieren).
Kulturpark® sind fur die Errichtung baulicher Anlagen (z.B. Skateranlagen, 2.5  Zur Wahrung der ékologischen Kontinuitét sind an geeigneten Standorten
Boule-Platz, Rollschuhbahn, GrillhUtte. umzauntes Kleinspielfeld) insgesamt im Umfeld des Plangebiets insgesamt 10 Fledermauskasten und fiinf
maximal 3.000 aqm ZU|éSSig. Zusatzlich sind innerhalb des Baufensters Voge|késten fur Gebaudebruter aufzuhéngen_ Auf ungehinderten An- und
(ehemaliges Nebengebaude des Bahnhofs und Umfeld) bauliche Anlagen Abflug ist zu achten.
mit einer Grundflache von maximal 500 gm zulassig. _ ) 2.6 Inden mit dem Entwicklungsziel Reptilienhabitat festgesetzten Flachen sind o _ \
Nutzungen auf unbefestigten und v_vasserqlurchlas&g"bef_estlgten Flachen MaRnahmen zum Erhalt und zur Aufwertung von Lebensraumen fiir Marktflecken Wellmunster, Kerngememde
(z.B. MTB-Parcours, Barfuweg) sind erganzend zulassig. nachgewiesene Reptilienvorkommen anzulegen und Erfolgskontrollen Bebauungsplan "Alter Bahnhof"
durchzufuhren (CEF-MalRnahme).
2.7 Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschliel3lich Leuchtmittel mit einer

2. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige Ruckschnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sowie die
Baufeldraumung erfolgen grundsatzlich auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar. Ausnahmen sind mit
der Naturschutzbehoérde im Einzelfall abzustimmen.
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Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren,
zulassig. Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler und
Fassadenanstrahler.
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